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f Ovl agtFedgeral nog ministarstva prostornog ur elL:e¢
poslovaizrade planskih dokumenata

BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIEFOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE SEAEPALINJA BOCHE U XEPLIETOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA PEAEPANTHO MUHUCTAPCTBO NPOCTOPHOI YPEBEHA

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-181/08 F.S.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rje$avajuéi zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje ovlastenja za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJE S EN E

1. Daje se ovlastenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih i urbanistickih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu ovlastenja ako su se naknadno promijenili podaci na temelju
kojih je ovlastenje dato.

3. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo mozZe podnijeti zahtiev za produZenje ovlastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata.

Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredanja je zatraZilo ispravku
podneska - zahtjeva u skladu sa ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj
71/08). U ostavljenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio trazene dokaze pojedinaéno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje ovlastenja.

RjeSavajuci zahtjev poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za
obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo prostornog
uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZzenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedina&no i svih dokaza u
medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT d.o.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Sarajevo, Marka Maruli¢a 2, Tel +387 33 726 500; Fax: +387 33 652 743
Web:  http://www fmpu.gov.ba  E-mail: info@fmpu.gov.ba 1
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Naime odredbom ¢lana 3.i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢lanu 3. i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZzen struéni ispit te tehni¢ku
opremu i raunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtieva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom stazu uposlenih stru¢nih osoba, te ostale dokaze propisane
¢lanom 3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda
rieSenje kojim se daje ovlastenje za obavljanje struénih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog ¢&injeniénog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koriStenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj
71/08), i €lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
2/98 1 48/99) doneseno je rijeSenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu ¢lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba ali se
moze pokrenuti upravni spor, podno$enjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.

Dostaviti : \ )
1., IPSA INSTITUT d.o.0. Sarajevo, ’

" ul. Put Zivota b.b. 4
2. Evidenciji,

3. Arhivi.
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I Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana za Stambeno-poslov_nu zonu
ACent aSdpni" S| uiglasnikopli i ne Sagtlp" br oj

| )

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

OPCINA SAPNA

Op¢insko vijece

Broj : 01-02-589/11
Saspna,29.06.2011.godine

Op¢insko vijece Sapna na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom planiranju i
koritenju zemljiSta na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine FBiH*, broj
2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), €lana 41. Zakena ¢ prostornom uredenju i gradenju
(-Sluzbene novine Tuzlanskog kantona broj 6/11) i ¢lana 22. Statuta opéine Sapna (,,Sluzbeni
glasnik opéine Sapna“ broj 6/07 i 9/08), na sjednici odrzanoj dana 29.06.2011.godine donijelo

je
ODLUKU
‘) o pristupanju izradi Regulacionog plana za Stambeno-poslovnu zonu ,,Centar* u Sapni
Clan 1.

Pristupa se izradi Regulacionog plana za Stambeno-poslovnu zonu ,,Centar u Sapni.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tatke 1. koja se nalazi oko 55 m jugoisto&no od mosta u
naselju Kraljevici pored puta Lopare Karakaj te se proteZe sjeverozapadno do tatke 2. koja se
nalazi na udaljenosti oko 100 m od tacke 1. i blago se lomi do tagke broj 3. tte nastavlja uz put
Lopare-Karakaj sjeverno do tacke 4. koja je na duZini od 65 m od tacke 3 a nalazi se uz samu

) ivicu puta Lopare-Karakaj, zatim ide u pravcu sjevera do tatke 5 koja se nalazi kod mosta na

) rijeci Sapna (kod poste) u duZini od 140 m. Zatim se lomi u pravcu sjeveroistoka preko rijeke
Sapna do tatke 6 u duZini od 25 m, nakon &ega se linija lomi u pravcu istoka do tacke 7 i
nastavlja u pravcu sjevera do tacke 8 koja se nalazi na udaljenosti od 50 m od tacke 7. Zatim
se lomi u pravcu istoka do tatke broj 9 u duzini od 100 m i nastavlja paralelno sa
sjeveroistonom stranom stadiona u Sapni. Na udaljenosto 35 m od boéne strane stadiona u
duzini od 105 m od tacke 8 nalazi se tatka 10 odakle se linija lomi u pravcu juga u duzini od
100 m do tacke 11 odakle nastavlja u pravcu juga u duZini od 100 m od tagke 11 i lomi se u
praveu jugoistoka, paralelno sa rijekom Sapna do tatke 12 koja je udaljena 95 m od tacke 11.
Ovdje se linija blago lomi i ide u pravcu rije¢nog korita odnosno paralelno sa rije¢nim
koritom do tacke 13 koja se nalazi na udaljenosti od 75 m od tagke 12 i od tacke 13. nastavlja
do tacke 1.

Clan 3.

Vremenski period za koji se donosi regulacioni plan je 10 godina radunajuéi od dana
stupanja na snagu istog.
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Clan 4.

Smjernice za izradu regulacionog plana su :

1. Uskladivanje planskih rjeSenja sa novim potrebama razvoja i uredenja ovog dijela
urbanog podru¢ja

2. Definisanje programskih smjernica, planskih odrednica j prostornih rjesenja u cilju
racionalnog koristenja i uredenja prostora

3. Pronalazenje rjesenja za izgradnju novih kapaciteta sa ve¢ izgradenim infrastrukturnim
vodovima

4. Definisanje odgovarajuéih gradevinskih i drugih parcela u odnosu na iskazane potrebe

5. Analiza postojeéeg stanja i detaljno utvrdivanje planskih uslova j natina koristenja
prostora sa aspekta nove namjene :

Clan 5.

Rok za izradu regulacionog plana je 6 mjeseci od stupanja na snagu ove Qdluke,

Clan 6.
Sredstva za izradu regulacionog plana obezbijedit e se u budety op¢ine Sapna.
Clan 7.

Nosilac pripreme za izradu regulacionog plana je Opéinski nagelnik anosilac izrade
regulacionog plana biée izabran putem javnog nadmetanja.

Clan 8.

Nosilac izrade plana duzan je Plan izraditi u skladu sa Zakonom, propisima donesenim
na osnovu zakona i u skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja (,,SluZbene novine Federacije BiH*, broj 63/04, 50/07 i 84/10).

Clan 9. )

Nosilac izrade ée na osnovu smjernica iz ¢lana 4. ove Odluke izraditi Koncept
Regulacionog plana i dostaviti ga Nosiocu pripreme na razmatranje. Nakon $to Nosilac
pripreme prihvati Koncept, Nosilac izrade ée izraditi prednacrt Regulacionog plana na osnovu
kojeg ¢e Nosilac pripreme izraditi Nacrt Regulacionog plana koji ¢e biti dostavljen
Opéinskom vije¢u na razmatranje i stavljanje istog na javnu raspravu.

Clan 10.

Nosilac pripreme sklapa ugovor sa nosiocem izrade, kojim se definisu obaveze
ugovornih strana.. .

Nosilac izrade dostavlja nosiocu pripreme, prednacrt dokumenta prostornog uredenja
prema jedinstvenom konceptu , odnosno u analognoj formi : tekstualni dio u 3 (tri) primjerka i
graficki dio 3 (tri) primjerka, kao i u digitalnoj formi — cjelokupni sadrzaj plana (tekstualni i
grafi¢ki dio) nanjamnje 1 (jedan) primjerak (na radunarskom mediju).
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Nosilac izrade moZe dostaviti nosiocu pripreme veéi broj primjeraka, ako je to utvdeno
ugovorom o izradi dokumenta prostornog uredenja.

Nosilac izrade obavezan je pripremiti skracenu verziju tekstualnog i grafickog dijela
dokumenta prostornog uredenja u odgovarajucoj razmjeri, za potrebe uklju¢ivanja javnosti u
postupak izrade plana. Skracena verzija mora biti prezentirana na na¢in da bude razumljiva
svim korisnicima prostora.

Nosilac pripreme zauzima stav u pogledu dostavljenih primjedbi i sugestija, sa
obrazloZenjem i razlozima zbog kojih pojedine primjedbe i sugestije nisu prihvacene i
dostavlja ga nosiocu izrade plana.

Nosilac izrade plana duZan je i u tekstualnom i grafickom dijelu prijedloga dokumenta
prostornog uredenja izvrsiti izmjene u skladu sa prihvadenim primjedbama na nacrt

dokumenta prostornog uredenja.
Clan 11.
Sastavni dio ove Odluke je grafi¢ki prikaz granice obuhvata R 1:2500
Clan 12.

Na zemljistu iz ¢lana 2. ove Odluke utvrduje se reZim zabrane gradnje do donoSenja
regulacionog plana, a najduZe u trajanju od dvije godine od stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 13.
U skladu sa &lanom 15. Zakona o eksproprijaciji (,,Sluzbene novine Federacije BiH",
broj 70/07), za podrugje za koje je donesen regulacioni plan, javni interes za izgradnju objekta
ili izvodenje drugih radova smatra se utvrden tim planom.

Clan 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku
opdine Sapna®.

Dostaviti: juéi Opéinskog vijeca
1. Opéinskom nacelniku;
. Op¢inskoj sluzbi za PUGIPPPIF;
3.JU 23.RSOV.
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REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U
SAPNI

1. UvOD

Ophsko vijeie Sapna 29.6.2011.-0358%lil)oeristdpanui j el o j
izradi Regulacionog plana za Stambeno i poslovnu zonu ACent ar fii (U SISagpme n
glasnk opl i ne Sapna"Ovbornoj : odil/ LKL m, pored ostalog,

Regul acionog pl ana, dat e s u Smjernice za i zrad
vremenski period od 10 godina, ralunajuli od dan
Postupak izrade Regulacionog plana zapoleo je 2¢
o izradi Regulacionog plana za Stambenoi poslovhu zonuACent ar i u Sapni i zme |l
pripreme [/ Oplinskog nalelnika TiiSaljews.i oca i zrade
Nakon potpisivanja Ugovor a, pristupilo se izrad]
dok ument aci j e, odnosno sni mka pdokumeniagidnaeocgnowt anj a.
je nalinjena na osnovu raspologivih podataka, d

zahtjeva dospjelih Nosiocu pripreme Plana, te drugih podataka, koji su dobiveni na osnovu
snimanja postojeleg stanja na samom terenu.

Prema Pl anu i progr amu ukljulivanja javnosti u
Stambeno-posl ovnu zonu fACentaro u Sapni, ukl julivanj
pol etku i zr adeakPlnaniaz,r azdeet iUr brani sti | ke osnove i

Nacrta Plana.

U prvoj fazi procesa izrade Pl akomynan® posldgvd,a za u
movinsko-pr av n e i geodetske poslove opiline Sapna iz
daje vliasnicima odnosno posjednicima zemlijigta Kk
obavjegtenje o pokrenutom procesu izrade Pl ana,
mi gl jenja, sugestiij e, zahtjeve i prijedloge u
Nosioc izrade Plana uzeo u razmatranje prilikom izrade Plana.

Dana 19.1.2015. godine dostavljena je Urbanistil

razmatranj a, a zbog neslaganja sa predlogenim k
doradu.

Nakon formiranja Urbanistil ke osnove, ista |je d
postupak. Nakon razmatranja, prva faza i Ur bani sti |l ka osnova e i u ¢

Nosioca pripreme 27.11. 202885455148 ne (Zakl!l jul ak b

Druga fazaeanp@l judvnosti predstavljal a j e ukl
viasni ka/ posjednika zemljigta i javni h instituc
osnove putem sredstava informisanja. Uvid wu Ur
prostor i j aNmak ol uzgebver.gene druge faze, sva zapri ml
zahtjevi [ prijedlozi na Urbanistilku osnovu dos
Po usvajanju Urbanistilke osnove, pristupilo se
zahtjevi [ sugestije koje su smatrane opravdani
pri mjedbe, zahtjevi i sugestije su obralene i da

Nosiocu pripreme na razmatranje 15.12.2015. godine. Prednacrt je razmatran i usvojen od
strane Nosioca pripreme 7. 123-253-581/15) godi ne ( Zakl j u

Na osnovu dostavljenih primjedbi i sugestija na

plana je dostavlien Nosiocu pripreme 19.1.2016. godine, koji je isti uputio na usvajanje
Opl i nskonmOpvliijneslkuo. vi j el e Sapna je dana 24.2.201¢
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razmatralo i usvojilo Nacrt Regulacionog plana za Stambenoi poslovnu zonu ACent ar i u
Sapni.

Nakon wusvajanj a, faza Nacriuad upgrijanjo @d 30 €lanai dol o e n a
24.3.2016. godi ne, kada je odrgana, javoma ufj @smoe
predstavlja trelu i zavrgnu fazu ukWUjperibduvanj a
trajanja javnog uvida i na javnoj raspraviiznesenj e odr el en br o] pitanja, z

primjedbi, koje su sumirane i na koje su Nosilac izrade i Nosilac pripreme iznjeli svoje
stavove.

Nakon usvajanja Nacrta, Nosioc pripreme je uputio zahtjev Ministarstvupr o st or nog ur el €
[ zagt i tTelanskogkhntonaeza dobivanje saglasnosti shodno Zakonu o prostornom

urelenju i gralenju Tuzlanskog kantona (ASlugbe
4/13, 15/13 i 2/16). Nakon razmatranja Nacrta plana, dana 28.3.2016. godine Ministarsvo
prostornog ur elenja i zagtite okolice TK, dostavil

saglasnost na Nacrt Regulacionog plana za Stambeno-poslovnu zonu i C e n u &apri. U
obavijesti su navedene primjedbe, koje je Nosilac izrade Plana usvoijio i ugradio u dokument,
te ponovo dostavio fazu Nacrta plana na dalji postupak.

Na Nacrt Plana Ministarstvopr ost or nog ur e Ll e nyzilnskog kasopaje dale o k ol i

saglasnost (akt br.12/05-23-8 53 4/ 16, dana 29.06.2016. godi ne) ,
zavr gnu taRlankPr i j e

1.1. Metodologija izrade Plana

Met odol ogi j a i zrade ovog Pl ana odreluje s e u
metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Vodel i se Uredbom o jedinstvenoj met odol onigi j i z
pl an, realizirat | e se u dvije faze:
a. Priprema i izrada Urbanistil|l ke osnove,

b. Izrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Urbanistilka osnova sadrggi

1. lzvod iz ©plana gireg podrulja (prostornih p
oshov za izradu regulacionog plana,

2. Prikaz postojeleg stanj a, njegovu anal i zu
izgradnje i urelenja prostorne cjeline u gra
izradi regulacionog plana,

3. Osnovnu koncepcijenjagpaosjter me ucjedl i ne, ur

smjernica iz Odluke o pristupanju izradi Plana.

Prednacrt, Nacrt i Prijedlog plana se sastoje od
Tekstual ni di o se formira talkdpeloha se sastoji od sl i
1. lzvodizurbani sti | ke osnove
2. Projekcijuizgrad nj e urelenja prostorne cjeline

3. Odluku o provolLenju Regulacionog plana




REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U
SAPNI

Grafil ki di o prezentira se na odgovarajulem broj
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Informaciono T dokumentaciona oshova je hnalinjena na o
dokumenat a, pl anova vVvidgeg reda, regulacionih pl
dospjelih Nosiocu pripreme Plana, te drugih podataka, koji su dobiveni na osnovu snimanja
postojelieg stanja na samom terenu. Podaci su an
poglavliul zvod i z ur ba,miusvenulpierma Useshh @jedmstvenoj metodologiji

za izradu planskih dokumenata.

1. 2. Korigtena | iteratura

Kao dokumentacionu osnovu za potrebe izrade Prostorne osnove,ali i daljih faza, Nosilac
pripreme je Nosiocu izrade stavio na raspol aganj

Granica obuhvata Plana

- Agur na g e o bgatsasvkrikalmro projekcijom
- Urbani st i | kUr bzaanviosdt iBSdbiagSarpjéve. h987.
- Popis parcela koje su obuhvalene i Raslgind aci oni

zonu ACentar iSlw g®apnzia ur b akomumamen,imoviiska mb e n o
pravne i geodetske poslove, broj 03-30-11-140/15-3 od 13.02.2015. godine

- GEA Agencija za geodetsko premjeravanje. Geodet s ki el aborat komun:
irealizacija optilkog spoj nogpngpiuRJa Sapna. di oni
Ban o \w01B.i

- ANGST GEOPREMJER d.o.o. Geodet s ki el abor at sninanj a Kkc
trasa dalekovoda 10( 2 0 ) S & ¥ n Blfja Luka. 2014.

- BNprodoo. Geodet ski el aborat s ni fmEleloraunikacomau nal ni h
mrega. Sarajevo. 2012.

- Design&QC d.o.o. Sarajevo. Glavni projekat rekonstrukcije regionalnog puta R456
Sapna-Priboj, dionica od granice entiteta u Sapni do Skretanja za Vitlenicu. 2010.

- Javno preduzele za vodoprivrednu djelatnost
primarnog kanalizacionog kolektora sanitarno-fekalnih otpadnih voda za centralni dio
Opline Sapna. 20009.

- Situacija regionalnog puta R306

- Postoj el #euigrancama bbatwata Plana

- Megatest do.o. El abor at o} geomehani | kim ispitivanj
postojelih (tri obj ekt a) Zza uUuslove piredvile
Centar. Tuzla 2004.

- Rudarsko-geo | ag@keovi ns ki f a kkldodr ett w Tuwadlvioj eni m Kkl
nestabilnim zonama na.Tpzla.®016.l j u opline Sapna

- Idejni projekat "Objekat iznad riegke Spr elCent ar Sapna". Opliina Sa
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! Saglasnost na Nacrt Regulacionog Plana od strane Mirsstar prostornog
dzZNESSyal A TIFOGAGS 212ftA0S ¢ddflyaiz3 11y

BOSNATHERCEGOVINA —
FOCHA H XEPUHENOBHHA

I lﬁl:)l;lb\(f".\ BOSNE | HERCEGOVINE BOSNIA AND HERZEGOVINA
‘EL IEPAILHIA BOCHE W XEPLETOQOBHHE FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
TUZLANSKI KANTON

TYRATAHCKH KANTOH TUZLA CANTON
\ll.\‘lSV.\RSTVO.PROST( MNOG UREDENJA I ZASTITE OKOLICK MINISTRY OF FHYSICAL PLANNING
MUHRCTAPCTRO [IPOCTOPHOD YPEBEILA H IALITTHTE OKOMMUE AND ENWIRONMENT PROTECTION

Broj. 1205 -23-8534/16
Tuzla, 29.05.2016.godine

TUZLANSKI KANTON
OPCINA SAPNA

Sluzba za urbanizam,stambeno-komunaine,
Imovinsko-pravne | geodetske poslove

Predmet: Saglasnost na Nacrt Regulacionog plana za stambano-posiovnu zonu ,Centar’ u Sapni

Ministarstvo prostornog uradersa | zadlite okoboe Tuzianskog kamtona, rjeSavajudl po
zahtjevu opéine Sapna — Skuzbe za urbanzam, stambeno - komunalne, Imovnska - pravne |
geadetske poslove broj: 03-23-154-61-1/16 od 25.05 2016, godine za davanie saglasnast na Nacrt
Regulacionog plana za stambeno - peslovnu zonu Centar® u Sapni, a u skladu sa Zlanom 48, stav
10. Zakona o prostornem uredeng | gradenju (Sluzbene novine Tuzlanskog kantona® brof: 611,
413, 15131 216), zdaje

SAGLASNOST

kojom se potwdige da je Nacrt Regulacionog plana za stambeno - poslownu zonu Centar u
Sapni, uskladen sa vaZatim planskim dokumentom Sireg podruéja - Prostornim planom za
podruéje Tuzlanskog kantona 2005-2025. godine, te da je isti uraden u skladu sa Uredbom o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskib dokumenata.

ObrazloZenje

Zahtjevom braj. 03-23-154-61-1/16 ed 25.052016. godine optina Sapna — Sluzba za
urbanzam, stambenc - komunalne, imovinsko - pravne | geadetske posiove zatra2éa je od
Ministarstva prostornog ureden)a | zastite okolice ,shodno tlanu 46. stav 10. Zakona o prostornom
uredenju | gradenju (.Sluzbane novine Tuzlanskog kantona” broj: 6111, 413, 1513, X151 2118)
saglaznost na Nacrt Regulacionog plana za stambeneo - poslovnu zonu Centar” u Sapni,
imajué v vidu Cingenicy da za opénu Sapna nije donesen Prostomi plan opdine®.

U prilogu zahtpava dostavijeni su
* Regulacioni plan za stambena « posiavnu zonu Centar® u Sapni — Nacrt plana, nosilac

izrade. IPSA Instilut doo Sarajavo, maj 2016.godine — elaborat sa uvezanm tekstualnim
| grafizkim dieiom (16 grafitkih priioga uradenh u razmjen 1:1000) - analogna forma;

Tuzla, Alcja Alge lzethegovica 2 - Tel: <387 (15) 360 428
Tel/Fax: +387 1354360 429
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«  DVD sa siededim sadrzajem - Regulacioni plan za stambano - poslowvau 2onu Cantar
u Sapal — Nacnt plana: tekstualne dio u word-u i pdf. formatu | grafiZkl do, 16 karala u
dwg. | pdf. formatu, kao i prpadajuéa GIS baza podataka.

U postupku @davana saglasnostl dostavieni su | slijedet| akti

» Saglasncet za pristupan)e zradl Regulaconcg plana 23 stambenc - posiownu zonu
Centar', optina Sapna @data od strane Ministarstva prosiornog uredenja | zadtine
oxolce pod brojem: 12/05-23-6038-1/2011, 19.05.2011 godine;

» Zakljutak Optinskog vijeta Sapna, broj: 02-02-387-5/16 od 24022018 godine, @
usvajanju Nacria Regulacionog plana za stambeno - posioviu zonu Centar’, oplna
Sapna za pericd od 2015. o0 2025, goding;

« Zakljutsk Opénskeg vieta Sspna, broj. 02-02-387-6/16 ed 24,022018 gedine, ©
usvajanju Nacria Odluke o provoSanu Regulacicnog plana za stambeno - posiavnu
zonu Centar”, opéina Sapna za paricd od 2015. do 2025. goding.

Nosilac pripreme Reguiacioneg plana 23 stambeno - poslovnu Zonu .Centa” U Sapni @
Swsha za whanizam, stambeno- komunaine, imovinsko-pravoe | geodetske posove opéne
Sapna, 3 Nosilac izrade je IPSA Institut doo Sarajevo (prilozeno nesen Eederalnog mnistarsiva
peostornog uredenja kojm e daje oviasteng preduzacu IPSA Instiut doo Sarajpevo za chaviane
struénih posiova (zrade planskih dokumenata).

Zakonom o prostarnom uregenju | gradenju [.Shizbens novine Tuzlanskog kantona™ broj:
&/11. 4)13, 15013, 31151 2/16) Hanom 46, stav 10, utvrdeno j& da © nacrtu detaljnog planskog
dokumenta, ukolike prostomi plan cpdine nie donesen, nosilac pripreme privavia saglasrast
Ministarstva da je plan uskladen sa vasetim planskim dokumentima sireg podrud{a, v avom slutaju
sa Prostecnim planom 23 podrugje Tuzlanskog Kantona 2005-2025.godmne (. Shuzbene novine
Tuzlanskog kantona™ broj. 0%/08), 1o da je uraden u =kladu 83 Uredbom o jedmsiveno) metodologiji
za izracu planskin dokumenata {"Sluzbane novine Fedaracie Bosne | Hercegovine” broj: 63004,
50007, 84/10).

Uvidom u destavijenu dokumentaciju, te Prostomni plan za podrugje Tuzlanskog Kantona
2005-2025. gedine, kac | vaZedu zakonsky regulativu, utwdeno je slijedece:

« |zradi reguiacionag plana pristupilo 28 na C8NOW Odiuke o pristupanju izradi Regulacionog
plana za stameent - posioynu 20Nu Centar” u Sapni, broy 01-02-58%11 koju je donijelo
Optinsko viede Sapna na sjednici odr2ans 29.06,2011.godine (.Shuzbeni glasnik epting
Sapna” broj. 4/11);

« Ragulacioni plana za stambeno - poskvnu zonu Caentar u Sapni obuhvata podrutje u
centralnam dielu opéine Sapna, odnosno U sredisty  urbancg pedrudia Sapna, istofno od
regionainog putnog pravaca R-458 Priboj-Godus-Sapna-Zvormik, na prostory na kome |e
Prostomim planom za podrutie Tuzlanskeg kantona utvrdeno gra®avinsko zemiiste. Za
navedene podruje propisan e reim graderia | stepena, $0 podrazumijeva 03 se
izgradnja | uredenje stog vréi na osnavu detaljneg planskog dokumanta, Granice cbunvala
detaljnih planskin dokumenata utvrduju se adiukama opémskeg vijeta (Slan 11 stav 4.
Odiuke o provedenju Prostemog plana), 30 |2 napnjed navedenom Qdukom 1 uéingno
{&lan 2. Odiuke). Dakle, sostavien Nacrt Regulacionog plana za stambeno - posiovnu zonu
_Centar* usklagen je 83 va2edm planskim dokumeniom gireg pedruéja. odnosno 53
Prostomim planom za podrutie Tuzianskog kantona 2005 - 2025. godine;

« Postupak priprema i izrade navedencg regulacicnog piana proveden j@ u skiadu S8 anom
57. Urodbe © jednstvenc) metodologip 23 Zradu planskin dokumenata Prva faza plana -
Urbanistitka cenava usvojena je od strane nasioca priprame 27.11 2015 godine, (Zakljuak
oroj 03-23-154-56-1115), nakon ega je uslijedila druga faza, izrada prednacrta | nacra
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pansxeg dokumenta. Dakle, postupak pripreme | izrade Regufacioncg plana za stambend -

posiovi zonu Centar” u Sapni proveden ja U skladu sa va2edm zakonskim propisima:

« MNacrt Regulacionog plana za stambent - POSiovnu zonu LCentar" u Sapn uraden @ U
skladu sa Manom 37. Zakona o prostornom uredeniu i gradenju, te u skiadu sa odredbama
#lanowa od 58.do 68. Uradbe o jedinstvencj metodologij za izradu planskih dokumaenata U
navedensm nacriu reguacionog plana ispostovan je sadr2a) kog je propisan Clanovima od
§3 do 68 Uredbe o jednstvencj metodolegiji 2a Izracu planskih dokumenata, kao | mjeria
23 izradu karata grafickog dijela planskog dokumenta koja su utwrdena Sanovima 87. 173,
navedens Uredbe,

« Nacrt Regulacionog plana za stambeno - posiovau zonu Centar” u Sapni uraden e u
ansfognom i digitainom obliku u sidadu sa Clanom 74 navedane Uredbe kako slijedi. u
snalognom oblku: uvezani tekst sa svim graficiam prilozma u skladu 83 Clangvima 75. )
768. Uredbe 1 u digitalnom obliku - DVD u skladu sa danom 78, Uredbe. Graficki dio projexta
u digainoj feemi prezentiran je u dwg. formatu u projekciji drzavnog koordinatnog sistema,
takode je dostavien 1 u GIS formaty koji j@ kompatiban za rad u drugm saftveama, take ¢a
i kenstatovano da je isti uraden na nalin kako to propisuje Uredba,

« U postupku izrade Regulacicnog plana za stambeano - posiavnu Zonu Centar, osigurano j&
uiesce javnosti u skladu sa zakonskim propisima, Odlukom © prstupany izradi
Regulacionog plana | ZakljuSkom Optinskog vijeta Sapna, Javna rasprava i javni uvid,
obavijeni su u trajanju od 30 dana, a centraina javna rasprava odriana j@ 24.03.

2016 godinz.

U skladu sa naprijed navedenm, s obzwom da su ispunjers sv| propisanl usiow,
Ministarstvo prostornog wredenja | zadtite okolce izdaje trazany saglasnost

DOSTAVITY
1% Naslovu
4x Evidencii
1x Arhid
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2.1 ZVOD |1 Z PLANA VI GEG REDA
Za ur bano podrul j e Sapne, u skl opu ukajllpg se f

Urbanistil ki p | ia2007zgading'e®bh Didr dml 9d a r¢menuwsvaeml u v
plan vidgeg reda, Prost or ni-2@5b. gadineTna eshavunksjéggeg Kk ant c
il (

bil o potrebno izvrgiti uskl alivanje UrbanistilKk
pl anom vigeg reda za pr edmet Rrostormi @lgnuTludaoskog n i pl a
kantona 2005 - 2025. godina( " S| ugbene novine Tuzl aykaokedigi kant o
relevantni usvojeni [ p r i nQvepodrazumievapa j@ spermdun i pl ar

do donogenja Prostornoag priadrag@©Owdn jne ,s mjbarvrizna z
koje su date u Prostornom planu Tuzlanskog kantona.

U administrativnom pogledu, Sapna je Op | iincenkar, koji prema karakteru spada u

grupaciiju mj egovi tih nasel ja, d ok auTuzlanskpge r ar hi j
kantona spada u kategoriju IV i ostali centri. Ostali opl i ns k i centri, koj i o
razvojna ¢garigta, preuzimaju najznalajniju ulogtl
[ da ubrzaju strukt ur ah.rBitimpves ®larukaguejna sleiojs&kd el en a
"Uravnotegeni sistem razvoja (policentrilni si s
razvo,j seoskih naselija, naj vel efekat ©bi post i
mjestima i podizanja urbanih obillegj a na vi gi nivo. Gravitacioni u

obezbjelivao da se savremene uslugne djelatnost
postaju dostupne cjelokupnoj populaciji Kantona.

Kad je rijel o sadr gaj i mai rdur uugrtbvaennieh ipnofdrrausitjrauk tao
u okviru idorpsgtugennich centara koj.i su predvi Leni p
nalazi najveli broj znalajnih objekata koji svoj
infrastrukturi i naravho namjest i ma gdj e raspol ogi vi prostor doz

girenje.

Ovi dr idgpgwlem®pni centri podrazumijevaju sadrgaje
vanperiodilno snabdijevanje), ugostiteljstvo (L
usl uge, us |l ugoestad reg awsalny gae, ) , Kkul tura i admini st
prostori i sl.)."?

Uvi dom uplamd @eeigi r eda, podrulje obuhvata predmetn

se u centralnom dijelu opliedd g3 amma,g @dodmdasudd au S
i stolno od regi on al4660PRgibojp G 0 o g3amna aivarrak (LRpare -

Karakaj), na prostoru na Kkojem je wavréenoamo apedr |
ut vri€reemgi m gralenja | svaeddmersa®, i @gtgo aplomdgraz ia mjue el en
osnovu detaljnog dokumenta prostornog urelenja

Centralnim dijelom ubuhvata, u pravcu sjever i jug prolazi rijeka Sapna. Obuhvat na
zapadnoj strani tangirar e gi onal na sRa46Sapnh aRrimoj (dianica od granice
entiteta u Sapni do skretanja za Vitinicu). Na predmetnom obuhvatu nisu evidentirana

ni kakva prirodna ogranilenja, ni ti su planirani
ograni |l avajuli faktor u razvoju naselja
LUNDBFYAAGAGTA TFHG2R . Al © 6200dgpding | NBFYyA&AGASTA LIX Ly {|

2Zavod za urbanizam Tuzla (2006). Prostorni plan Tuzlanskog kantord@®FProjkcija prostornog
razvoja. str. 450
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Za prihveaetnjie odpaldni h voda c j epbtelno je wedigratip od r u | |
koncepciju prikupljanja, odvolenja i preli l@vanja otpadnih voda izradom odgovarajul e
dokumentacije. Po usvojenom konceptu, utvrditi prioritete, te na osnovu istih pristupiti

realizacii k anal i zaci one i kol ekt or ®iweefazanbi prgdstavimlaj edi ni
izgradnja postrojenja ukupnog kapaciteta 10.000 ES, a do kraja planskog perioda realizirati

zbrinjavanje otpadnih voda preostalih naselja na odgovarajul i nal in.

Goyorejiriugm veno,] anforambr whptr edij €] j enjniamg oRIrain g uv
opline potrebno je:

- U djelatnosti kulture povel ati broj i vrste ustanove i organizacije u oblasti kulture,
kako bi se obezbijedila prostorna disperzija i decentralizacijaovihf unkci j atu U sj e
opl ine planirati prostor za izgradnju nedostajul ih objekata u kojima | e se obavljati
djelatnosti iz oblasti kulture.

- U oblasti fizil ke kulture neophodno je postojel e sportske objekte (otvorene i
zatvorene) kvalitetno renovirati i za gt i t i , te planiratdi prostor
dvorana i velihpovr gi na u urbanim sredinama za pol.
( pj l&eji aiciklistil ke-rolerske staze, trim staze, parkove itd.).




REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U
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I-1ZVODIZURBANISTI L KE OSNOVE

1. Opl i podaci 0 prostornoj cjelini
1.1.Granice i pol ogaij u girem podrulju
Regul acionim planom posmatra se, valorizuje, te
podrul j e Sohda,P=Kqgj7e | e s mjmewyrtkeaxmo nu pcoednrturlalun oOp |l i n

Opis granica koje obuhavataju razmatrano podr u|l
i zradi Pl ana je sljedeld]

Granica obuhvata pol azi od talke 1. koja se
naselju Kraljevi | Karakapte segprotpeu ey sLjoepvaareozapadno
2. koja se nalazi na udaljenost:i okol0OO m od
te nastavlja uz put Lopare-Kar ak aj sjeverno do tal ke 4. koj
tal ke 3. a nal azi s e dKaralajazatim ide v praveu sjevardh a L op a
do talke 5. koja se nalazi kod mosta na rije
Zatim se | omi Uu pravcu sjeveroistoka preko ri
nakon dega se | inija | ominastavljpupevca sjeverasdb ok a do
tal ke 8. koja se nalazi na udal jenosti od 5(
istoka do talke broj 9. u dugini od 100 m i
stranom stadiona u Sapni. Nae ustbafdieoomatiu 86¢i
105 m od tadke 8. nal azi se talka 10. odakl e
100 m do talke 11. odakle nastavlja u pravcu
[ 0o mi se U pravcu jugoistoka, Aakoajeedaljerma s a r i j
95 m od tadke 11 Ovdje se Ilinija blago | omi
paralelno sa rijelnim koritom do talke 13. k
talke 12. i od talke 13. nastavlja do talke 1

U narednoj tabeli su prikazane osnovne prostorne karakteristike obuhvata Plana:

Tabela 1 - Karakteristike prostornog obuhvata

Povrgina o Obim obuhvata Prosjelna Dugina ob
(ha) (m) obuhvata (m) (m)
4,75 1064 130 440

2. Osnovni podaci o stanju u prostoru

2.1. Klima

Mi krolokacijskaaolpioldjfedj & lolbiume at misu poznatd,ralet nog [
klimat ske prili&e Oploivioen Sdpund amogu se epligratianat ne i
predmet nu okaciju, t eNas npactarraut|ij uk aOpalkitneer iSapdeaniwv

I
ikontinentalna klima sa jasno izragena |etiri go
je oko 12 U C, maksimal nalbde-2040WL.C, a mini mal an
Godignji termilki r e g iumergne topta &lighh sa toplim ljethfap k1 i mat u
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Prosjelna godignja kolilina padavina iznosi oko
se biljegi iumapleavij abldsti domipiraju Vjetroviiz pravca sjeverozapada.®

22Hi drografske , ihigendtopghleohlae akteri sti ke

Mi krol okacijska obiljegja iz predmetnih oblasti
i stragPrnvema adostupnim podaci ma, u pogledu povr g
pomenut i rijeku Sapnuoul kejabphoathe Brozmjpddo p
vodot ok na podrulju Opline. Na dionici rijeke
izvrgena je regulacija korita

23.1 ngenj-g@e sk okpriakderistike

Prema seizmol ogko]j karti,,epianijlnvalt!Rjagelacionpgip’lanae Sapna
svrstanisuu VI MCS obl ast moguleg intenziteta postres

Za potrebe prostornog planiranj aodst@ne Raddrsko-rl j u o p
geol @ggkdl evi nskog f a'kREillabearaatu oTuizaddv o jstabiinimm kI i z i
Zonama na podrul ju opline Sapna". Kr oz pomen
okonturivanje klizigta i nest ab ibuhvat predmeinog , liji
Plana, preuzeti i prezentovani u ovoj tematskoj cjelini.

"Na prostoSapropireg@i strovan je veliki broj kKl izi
problem za prostorno pl ani Reavwjjklenih ppecesajdepkniogev anj e i
oteganju i uni gtenju brojnih aB(gle godini.aZontraojk o m ma j
terena prema stepenu stabilnosthnamdoma@gdad pogod:
racionalno iskoristimo prostor na kome |l e se gr :
bitan elemenat rizlka svedé&mo na najmanju mogul u
U toku izrade Elaborata i zvr geno j e prikupljanje i srelivan
istragivanja i obavl-gemloo gdked ak @ m t®rikripdien)jpedgcté e s &k ma .
rezultati Ssu prezentovani ,uwadon ekojadusidbivem paglacia f i | ki n

o stabilnosti terena obuhvata predmetnog Plana.

Prema podacima iz navedenog Elaborata, teren unutar obuhvata Regulacionog plana
procentual no naj v e lspada ukatggaiju stabilniph erera, gdje/n@opostoje

preduslovi za pojavu i razv o j geol ogki h procesa, izuzveyv uko
procesa dole do radi kal ni h prNamj pagoiust pt inood nd
obuhvata evidentirana |je pojava nestabilnog tere

povr gi ne ®dadmavedénag, na agur noj geodet skoj podl ozi
uz nogometni stadion, neposredno uz sjevernu granicu obuhvata Plana.

Na s | j #ustradiji giikazan je izvod iz Karte stabilnosti-pogodnost i za gr ale
1:25.000) za obuhvat Regulacionog plana.

BHLIBAYLE { LY onunndgod { iNRMEIAIZF NI T @221 hLWBAYS {I Ly

‘Rudarsked S2 -2 R 8SPAyalA Tl Pdzff ®RMNI dz @dzAfil RoereSyhwd 1t AT A OGA
Yyl LRRNHz62dz 2LIAYS {lFLYlF® adNDD
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REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U
SAPNI

Tabela2-Post @epelr gine/ zone pretegne namjene

Stambeno i poslovna zona 1,45 ha
Zona sporta i rekreacije 1 0,44 ha
Zona sporta i rekreacije 2 1,10 ha
Zona regulisanog korita vodotoka 0,42 ha
Zona zelenila 1,32 ha

Ukupno: | 4,57 ha

3.1.1. Stambeno i poslovna zona

Povrgina je iskorigtépaskavpiohrebpekbatmbeApnal i zc
se do zakljulka da je funkcija stanovanja znat
sadr gaj e. Stanovanje se jkaovilejkat i w nvihd uw bij rekiavtiad uparl
P+2. Posl ovni sadr gaji zastupljeni su uglavnom u
dok su pojedinalni posl ovni objekti rijetko zas
uslugnih i &argosti ki hsttj ebt e-molicijs banka, tejispostava s adr ¢
pogfTkeocrtne povrgine ioMjnktiaz viaeda asa mage 5zakl j

0 objektima manjih gabarita, obzirom da se radi o centralnoj gradskoj zoni. Obrada

pegal ki h pokofskahnije adekvatna, te su u najvel
neurelene povrgine koje se koriste wuglavnom za
zastupljene su jedino u pojasu uz regvab.nal nu ces

3.1.2. Zona sportai rekreacije 1

U okviru ove zone smjegten je objekat sportske
izgradnje zajedno sa planiranim pratelim sadrg
ocjenjena kao dovolnenani sne Lrujtd gro wavree pod/mrd@gsno od

3.1.3. Zona sportai rekreacije 2

U okviru ove zone smjedgten je fudbalski stadion,
se radi glavnom stadionu na prostoru Opliine
pristupu, koji s u postojeiem stanju olituje kao neadel
je ocjenjena kao dovoljna, melutim ove povrgir
neposrednom okrugenju stadiona, na istolnoj stra

(0]
e

3.1.4. Zonaregulisanog korita vodotoka

Ovu zonu karakterige regulisano rijelno korito.
obrada je u kamenu. Zapadnom stranom korita i zve
kvalitet ovom prostoru.

3.1.5. Zona zelenila

Unutar ove zone, izuzev dalekovoda, ni su evident
se 0 zoni sa znalajnim nagibom terena Uovgeml jig
zoni ] e evi dekoj ijerpatrebmo skrirati,zai pgosta urediti na nalin da b
pogodan korigtrnju u skladu sa urbanim karaktero

32Kat astarske | espgodacie i vl asnil|l ki

Detaljnim prikazom katastarskih | estica, dobive
nal i n korlgt hjea sparzaelt u potrebu i zraleni [ opi
prilogu vog Plana, dok je sumarni prikaz katast
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Tabela3-Pr egl ed kat asushilops dbihhatalPlarat i ¢ a

IKatastar_ska alEsiErE Nalin korigtePovrgiZ@alVIasni g
| estica oplina
2745/1 Sapna Pagnjak 2. kl|3275 Dr Javnd
2746 Sapna Guma 3. klase g, Privatno
Kula i zgrada
3017/1 Sapna Guma 3. Kkl ase 15769 Privatno
Guma 4. kl ase
3020 Sapna Pagnj kldse 3. 1576 Privatno
3021 Sapna Pagnj ak 3. k1] 718 Privatno
3022/1 Sapna Njiva 6. klase 2262 Privatno
3022/2 Sapna Njiva 6. klase 1009 Privatno
3022/3 Sapna Ostal o nepl od|420 Privatno
3027 Sapna Pagnj ak 3. k| 4669 Dr gavngd
Njiva 3. Klase
3045 Sapna Poslovna zgrada u privredi | 4300 Dr davngd
Dvori gte
3046/1 Sapna Njiva 3. Klase 2679 Dr Javngd
3046/2 Sapna Njiva 3. Klase 758 Dr Javngd
3046/3 Sapna Njiva 3. Klase 718 Dr Javngd
3046/4 Sapna Njiva 3. Klase 1001 Dr Javngd
3047/1 Sapna Kula i zgradal ;5 Privatno
Dvorigte
3047/2 Sapna Dvorigte 155 Dr Javngd
Kulia i zgrada
3048/1 Sapna Kul a i zgr ada|5b377 Dr avngd
Dvori gte
3048/2 Sapna Kul a i zgr adal 136 Dr Javngd
3048/3 Sapna Kul a i zgr adal128 Dr Javngd
3048/4 Sapna Pagnjak 2. kl|250 Dr Javngd
3048/5 Sapna Dvori gte 250 Privatno
3048/6 Sapna Kul a i zgr adal 134 Dr Javngd
3048/7 Sapna Ku[a i zgr adal?216 Dr Javngd
3048/8 Sapna Kula i zgrada ;. Privatno
Dvorigte
3049 Sapna Pagnjak 6. KkI|833 Dr gavngd
3050 Sapna Guma 4. kIl ase|450 Dr gavngd
Poslovna zgrada u privredi
3051 Sapna -Zeml jigte wuz |250 Privatno
zgradu
3791/1 Sapna Rijeka 80057 Dr gavngd
3799/1 Sapna Nekategorisani put 18286 Dr Javnd
333Fi zi |l ke strukture prostorne cjeline
U prostoru koji je definisan utvr lzempiomodr amiuc ammz

geodet skog sni mka paonsatl d jzd ireagn e s tfa rzjid k e struktu
gabaritima i bonitetu, koje su prezentirane u kartonima za svaki objekat ponaosob. Ovi
kartoni su sastvani dio dokumentacione osnove plana.

Analizom postojel eg st anja utvrleno preatdnosse odqg rikma mt nk

prizemlja (P) do P+4+Pk. Zastupljenost objekata prema spratnosti prikazuje se u narednoj
tabeli.
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Tabela 4 - Zastupljenost objekata prema spratnosti

Prosjel na
2,5 odnosno u

gralevinsko

prosjeku
tkivu, zastupljena relativno niska spratnost objekata, o d nos n o
zeml jigte

ni j

P+2.

Spratnost P+Pk | P+1 | P+1+Pk | P+2 | P+4+Pk | Ukupno
Broj objekata 1 1 4 3 1 14
spratnost na ukupnoj

Uol eno

p o sva/Miobjekatap=0 s mat r &

j e
kval.i

e adekvatno

Brojnost i odnos zastupljenosti objekata po namjeni prikazan je u narednoj tabeli.

Tabela 5 - Pregled objekata po namjeni

da

j e,
tetno
i skori gteno

. . BGP Procentualno Tlocrtna_ Procentualno Broj
Fi zil ke strd 2 Cr povr g i :

(m?) ul egl e (m?) ul egl e objekata
Stambeni objekti 1.694 23,5 788 23,3 5
Stambeno i poslovni objekti 3.085 42,9 791 23,4 4
Poslovni objekti 170 2,4 74 2,2 3
Javho-dr ugt veni o 2.247 31,2 1.732 51,2 2
UKUPNO 7.196 100 3.385 100 14

Kategorizacija objekata prema bonitetnim kategorijama j e i zvr dena na

kriterija:
1 |- Zgrade van kategorije: obj ek t i
pletara, te ostale zgrade | i j i j e Vvi j
1 1l - Zgrade od slabijih materijala:z gr ad e

e k

od

lerpila

ob:
ur el

osnovu

privremenog &,arlkkiter ad

trajanja kratak.

naboj a

sa drvenim kosturom i drveniom stropovima, i zgrade od drvenih elemenata sa
drvenim stropovima, i zgrade od drvenih elemenata sa drvenim stropovima i slabijom
finalnom obradom.

T Mm-Zgrade od
materijala (nepelena opeka, bondr uk,
materijala (opeka, beton, kamen ...), kao i zgrade od opeke i kamena, zidane blatnim

mj egovi gir a lgmaailemie) gleadni m di j el on
naboj ,

k v arlaizt

malterom i sa melLuspratnom drvenom konstrukci
T IV-Lake montagne prizemne :istjagd chreo szmrmratdree i Zzgir a
montagnim sistemima od drveht apl omMeat ad a
finalnom obradom.
T V-Zgrade zidane od opeke [ kamena, s a
konstrukcijama: zi dane od opeke il/ kamena sa me
drvet a, il l elilnih nosala sa svodovi ma

1 VI-Zidanei skeletne zgrade: s a

Prema bonitetu, unutar

registrovanajes | i j edel a

odnosno primjenjenoj  kategorizaciiji,
struktur a

razralenog

savremenim melLuspratnim kon:¢

P
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Tabela 6 - Evidentirani objekti prema bonitetnim kategorijama

Bonitet I Il ] IV A% Vi Ukupno
Broj objekata 1 - 4 1 3 5 14
Pregled bonitetnih kategorja uk azuj e na zastupljenost rel ati vna
fonda. Detaljnijjom analizom kartona moge se ocj eni ti ddau praelu gr al ev

relativno dobro odrgavan.

3.3.1. Stanovanje

Broj stanovni ka na pos naprocjenononma poosdirouM 4y us lujt evdr eieinh
T j edan individual ni stambeni objekat u prosj
porodicom koja brojiuprosj eku 3 | |l ana
1 broj stanova u kolektivnom stambenom objektu jednak je ukupnom BGP koiji se dijel
sa prosjelnom vel i 8vaknstas feanasaljenosd pofmdicom
veliline 3 |l ana.

1 Kod stambeno i poslovnih objekata od procjenjene ukupne BGP odbija se

procjenjena BGP poslovnog dijela. Preostaldi
velilina umpraspaktutabfeni su porodicom | iju \
Na osnovu ovih kriterija procjenjenoynredndkupan b

tabeli.

Tabela 7 - Procijenjeni broj stanovnika u sklopu obuhvata Plana

SENOUETE stgrrmgjva Bpr)o(r)ojdice! | star?or\?:]ika
Individualno stanovanje 3 3 9
Kolektivno stanovanje 32 3 96
Kolektivno stanovanje sa poslovnim prostorom 32 3 96
Ukupno 67 201
Obzirom da se radi o procjeni usvojeni brojstanovni ka na ovom podrul ju izno

Struktura evidentiranih stambenih jedinica u sk
stambeno jedinice. Struktura stambenih jedinica predstavljena je u tabelarnom prikazu u
nastavku.

Tabela 8 - Struktura stambenih jedinica u sklopu obuhvata Plana

Stambene jedinice Broj stanova
Individualno stanovanje 3
Kolektivno stanovanje 64
Ukupno 67
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332 Javho-drugtveni objekti

Obzirom da se radi 0O najugem centru naselja Sap
datom prostoru nalaze se obj ejkavinodr wkpdriiegstdeong raf
ni voa: zgrada pogt e, policiije, S p o r rhi kdpacitetd v or an a
ovih sadr gaj a, izuzev sportske dvorane i stadi on
naselja Sapna. Pored navedeni h, nedostaju i pros
Komercijalni sadrgaj i, k a ovo i fingnoijsko poalgvneu drugs t i t el j
usluge takolLe ne zadovoljavaju, kako svojom stru
3.3.3 Prirodnoi kulturno-hi st ori j sko naslijele

U sklopu predmetnog obuhvata nisu evidentirani objekti prirodnog i kulturno 7 historijskog
nasl i | @dgledu namjene prostora, tretirani obuhvat ne ul azi u grani ce
podrulj a.

3.4.Infrastruktura

341Saobralajna infrastruktur a
Analiza stanja saobraliajne infrastruktgawma u skl
longitudinalnu s aobr al aj ni cu kdodip aegiopalneg [wavda rRad56 Karakaj - ]
Sapna - Priboj. Ozi rom da se radi 0O regional nnoj saobr al aj
koridor ceste u girini od 10 m obostrano od ruba
Ostal e saobrajiuajjna’scneo nceenfai ni sane koridor e, te i
internih saobralajnica koje sluge iskljulivo za
s a o br al .angnakonkretnih povezivanja u jedinstvenu cjelinu.

Stacionarni sganizijer uanhaairj slolsodne, meorganizovane strukture, koje ne
zadovoljavaju potrebe.
Analizom postojeieg stanja evidentiran je nedos

dvije obale i sadrgaja u sklopu istih.

3.4.2 El ekt rimfrastiuktiurd k a
Elektroenergetsko napajanje-Opi s postojeleg stanja
U sklopu tretiranog obuhvata nalazi se jedna trafo stanice. Prema podacima dobijenim od
nadl egne el ektrodi sTSrl0(@)0etiky Bapna 1 ima instarana snagu a
630kVA. Nadl egnaietekbuocdja je dala odrelene podatk
podzemnoj SN i NN mregi

Pl aniranim rjegenjem predvilena je zamjena post

objekata koji se nalaze na trasama plgalacier ani h
rijeke, objekata nige kategorije, te objekata |
riegenje. U skladu sa novim planemer pétaske amseg

P o s t atjafe ftanica se treba uskladiti sa novim zahtjevima za snagom.
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U tretiranom obuhvatu je dio niskonaponske mrege
rekonstrukciju saobralajnica planira rekonstruk
kao podzemna jer je kao takva bezbjedna u napaj a
Utretiranom obuhvatu | e i di o sadzemni alieenchzppammn s k e mr
na rekonstrukciju i nadogradnju objekta na mjes
planira izmjegtanje iste.

Prema podacima dobijenim od nadbednel| pbektebodr af

Regulacionog plana izdata je prethodna elektroenergetska saglasnost za malu fotonaponsku
elektranu mFE. Kako je ista planirana na krovu sportske dvorane u ovom dokumentu se
planira povezivanje ove mFE u mregu.

Potrebnojep !l ani r at i i shodovanje saglasnosti od nadle
osnovu okvirnog planskog dimenzioniranja budul e
Kroz predmetni Regulacioniplanobr alLeno je el ektroenergetsko nap
telekomuni kaci ona mredga tretiranog obuhvat a. El abor a
- Omogul i ti nor mal no i srhiglumom emardgi jemayieh ep
- Pogtovati propisane kvalitete msnodoaqjene ul enu
padove napona
- Dati prognozu buduieg optereienja po razlili
stambene zgrade, poslovniobj ekt i , javna rasvjeta i slilno
- Na osnovu procjene vrgnog optereienja, a in
mr egu, i zvrgiti dukcgur posdtajej eu el & k trreokeanresrtg et s k e
obuhvata
- Planirati razvojnu elektrodistributiemhui Imkegi
ekonomske aspekte
- Zacijeli obuhvat planirati javnu rasvjetu saodgovar aj ul i m ni voom osvj et |
- Za cijeli obuhvat planirati telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju.
Kao podloge zaizraduPl ana sl ugil e su:
- Prostorno planska dokumentacija vigeg reda
- Postojeile stanje elektroenergetske mr ege, %
mr ege
- Podaci dobijeni od planera ostalih faza planskog dokumenta
- T e h n iugdloki ii tehnil ke preporuke za izradu Il dejn
javne rasvjete, te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4
kV od JP Elektroprivrede BiH.
343 Hi dr ot e imfmastruktara
Vodosnabdijevanje
Naselje Sapna sa okolnim zaseocima ima rjegeno
zadovoljava t aj di o prostora opline. Vodosnabdi
razliliti upravitelji uppadddiamar iozv i #t rsd tsd geinji eanal
Sapna ukupna dugina izgralene vodovodne mrege i
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sekundarne mrege. Potrebno je napomenut. da ove
katastar podzemnih instalacija.

U obuhvatu regul aci onog plana postoji izgralena vodovoc
Neposredno u blizini, cca 50 m od obuhvat a, nal
su izgralLeni i cjevovodi prelnika 12'"'" od zgrad
neposrednoj bl izini pl aniranog autobuskog staja
da postojeia vodovodna mredga nije snimljena i u
Nakon snimanja vodovodne mrege, p od uaddosuna j e ust
ovaj regulacioni plan, te izmjestiti sve instalacije koje dolaze u koliziju sa drugim

instaIaC|jama [ planiranim objekti ma. Potrebno |
mr e ge [ dovolLenj a velih kol il i noda obzoommena vel i m

protivpogarne zahtjeve.

Sakupljanje i odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Na podrulju opddtnej eSapmema projektnoj dokument :
kolektora, kaoi i zgralLena mrelLa od PVC ili PBIid¢injee kioj ma
prikuplja otpadnu vodu i koja se ispugta na vid
kroz podrulje obuhvata. Il zgraleni kolektor je be

Glavnim projektom uralenim od strane projektant

separat ni sistem odvodnje otpadni h i obori skih vo
naj kralim putem odvedu do rijeke Sapne koja je
glavnog projekta je bio samo kolektor odvodnje otpadnih voda. Glavni kolektor,z bog dugi ne i
fazne izgradnje je podijeljen na pet dionica. Predmet obuhvata ovog regulacionog plana se u

odnosu na gl avni projekat odvodnje otpadnih voda
Postojeli kolektor je kako | e \ewiskihzijed PNGOOdno nav
pol ogen kroz centar opliine. Pored otpadndeh voda
iz naselja Potkojnica i Svrake. Ukupna dugina iz
Kada | e rijel 0 prikupljanju i i spungtedmj uz aobo
pri kupljanje, tretman i odvodnju oborinskih vodseé
ostalih povrgina se slijevaju na okolni teren.
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4. Bil ans postojeluhbpotwelynihlkloi parametri

Postojelie stianjsllkadalfiteahmialnkiistpdkaozat el j i

T Ukupna pmedmenogobuhvata 4,75 ha
T Povr gi na 1 poslavmelzanen o 1,45 ha
T Povrgina zone sporta i rekreacije 0M4ha
T Povrgina zone sporta i rekreacije 120ha
T Povr dgi na sanogrkerita vodajoldal i 0,42 ha
T Povrdgina zone zelenil a 1,32 ha
1 Ukupna BGP objekata 7.599,6 m?
 Ukupnatlocrtnapovr gina objekata 3.502,1 m?
T Prosjelna spratnost objekat a P+2
T Koeficijent izgralLenosti 6
. BGP
Ki=—=0,16
Pu
T Procenat i zgralenost.i Pi= 7,4%
. P
PI:EX100:7’4%
Procjenjeni broj stanovnika 201
Gustina naseljenosti 42 st/ha
Ukupan broj stanova 67

5, Odnos izgralenih objekataj ppeamaskbj dokument e
katastarskim podlogama

Obzirom da predmetnom planu nije prethodio nijedan dokument detalinog planskog

ur el esntjaan,j e postojele izgralenosti fi ziagkuerhn st r u
katastarske podloge. Na osnovunav ed e no g, evidentno je da su svVvi
u katastar.

Uvidom u stanje naterenu, st anj e oluvanosti, boni ttet nunak aitl @ g a

vidu planirane zahvate i prostorna opredjelienja ka pobol j danju wusl ova i |
unut ar |(rednetooh Plana, za r ugenj e9 gbjektapuglaarmbm bnih elabe
bonitetne kategorije, kao i objekata koji su pr
| ini ukup®6@8mpoa rPi=e
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6. Analizai ocjena stanja prirodnih i stvorenih uslova, te organizacije prostora

Unutar obuhvata Regulacionog plana za stambeno-poslovnu zonu ACent arfi nal azi

izgralenih objekata, u koje se uglavnom gtng egt aj
[ odgovara karakteru gradske jezgre. Funkcij a
uglavnom je zastupljena zajedno sa poslovnom f
prizemljima.

Prilikom ocjene stanja objekata, od ukupno 14 snimljenih objekata, ok o 70% j e u gr ale
dobrom stanju, te zahtjeva manije ili nikakve mjere sanacije, dok preostalih 30% zahtjeva

rekonstrukciiju. Spratnost objekata se krele od
objekti cca 28%, zatim slijede objekti spratnosti P+1+Pk cca 28%, te objekti spratnosti P+2

sa cca 21% ulegl a. Prosjelna spratnost iznosi P+
Generalnno, racionalnost korigtenja gralevinskog
kakav je centar Sapncai,j egntto imak azlvejneo sit i k &k ef ii iz
jasna parcelacija se olituje, kako kartografski
svih vrsta.

UrelLene 2zelene povrgine zastupljene su u malom

trebaju obezbjediti o dgovarajule povrgine za urbano zel eni

U pogledu saobralaja, najveli pR-456%apma-Rribogdst avl
koja je trenutno i u funkciji gradske s aobr al ajRjiedyenj e problema pri st
saobral aj a mogarhjee gtea njjeedn nroegii onal ne ceste van
zadatak planske dokumentacije vi geg reda. Potrebe za ©parkiran
zadovoljene, tako da dol azi do parkiranja vozila
u pjegal kogavankr @tganj e pjegaka.
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Il - PROJEKCIJA | ZGRADNJE | URENENJA PROSTORN]

1. Plan organizacije, urelenj a prostkrari gt enj a

1.1.0snovna namjena povrgina

Pol azigte za planiranjle npr ozsattoer| eeiri @ Lsgtmeapseinz aiptr o e

stepen razvienosti i nfrastrukturnih si st ema, pr vteensn &leinm
korigtenja povrgina na dijelovima Plana za koj e
procjenjuje da je mogul e z avesficieoedd i jnaev nloogk/ adcriujget eos
interesa. Obzirom da | e prostor unut ar obuhvat a Pl

intervencije u prostoru su usmjerene na:

- interpol aci j bjekataona slabodnina lbkacijama o
- zamjenu gralevinskog fonda )
- redizapnadogradnj u i dogradnju postojelih objek

Obzirom da se radi o prostoru koji je dio administrativnog centra, neophodno je locirati i
odgovarajule deficitarne kapacitete za pojednine

sadr gaje kulltalme, slkhadmegmq i u okviru sl obodnost o]
prizemlja stambenoi posl ovni h objekata (predvilLeno je i p
prizemlja u poslovna), dok je nedostatal prost
r i j e g egradnjora ichovom izgradnjom.

|l z navedenog se moge zakl!l juliti da formiranje ni
vel zacrtan i zagivio u prostoru ne bi bilo raci
progiri podrulje pbasmahowonj agradbemnsagbjekte sa
ut vr L e npredmetoom Planu, razrij e g i pitanje mi ni mal nog opr
saobralajnom i komunal nom infrastruktur om, 0SSt

parkiranje osobnih vozila, te eventualnouve de nove sadr gaje za koje se

Prednje konstatacije su uslovile da se planirana organizacija i zoniranje prostora skoro u

potpunost:i potvrLuju vel rostdejnelie acogi posjte | @
predmetnog Plana. Eventualno manj e korekciije usl ovl jene s u pr
sadrgaja koje obuhvataju razmatrani prostor, u

neophodnih korekcija trasa pojedninih saobralajn

Navedeno je rezultiralo da prostornu organizaciju predmetnog obuhvata k ar a ketpetr i §
planiranihzonapr et egne: namj ene

- stambeno-poslovna zona

- zona sporta i rekreacije 1

- zona sporta i rekreacije 2

- zona regulisanog korita vodotoka
- zona spomen parka.
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1.2.Plan organizacije prostora

Konceptualno, prostor Centar, Sapna tre ba da se razvija na | etiri

| ongitudinalno pozicioniranekdjuij segplrbsanogokao
centralnog dijela obuhvata. Planirani koncept uspostavlja zasebni stambeno-poslovni centar

u kojem se nadopunjuje nedos t aj ul i broj poslovni Wyvaalzinal aj aa!l
sportsko-rekreaciona centra koja povezuje i upotpunjava zona spomen parka u padinskom

dijelu obuhvata.

Zoniranje povrgina unutar obuhvata Plana aoaje mo

j e i jog vagniije, govor.i o nalinu Aupravljanjar
odrelenoj zopel i Nia osnovu predlogenog zoniranja
prostora, s tim da je izgradnja arhitektonskih i drugih objekata usmjerena u skladu sa

mogul nosti ma i karkteristikama pr,kakdajoprethodno poj edn
navedeno, podijelienna5zona,k 0j e se di stribuiraju u slijedeli.

Tabela9-P|l ani rane povrgine/zone pretegne namjene

Namjena Povrgina (ha

Stambeno i poslovna zona 1,456

Zona sporta i rekreacije 1 0,441

Zona sporta i rekreacije 2 1,105

Zona regulisanog korita vodotoka 1,326

Zona spomen parka 0,426
Prethodno navedene pl anirane zone p remdjue g n e n
infrastrukturnim sistemi mama, na nalin da obezbi
svih sadrgaja. Bitan akcent u prostornog organi z
pjegal ki h, stacionarni h i k otl esrknichg kureetlngnij,a .k aRl ¢
dodatne veze U cilju melLusobnog korespondiranja

obale rijeke, kao i generalno povezivanje predmetnog obuhvata sa ostalim dijelovima
gradskog tkiva.

Tako postavljenim principom tretiranja prostora Centra,c j el okupno gradsko podr
mog dmati veoma kvalitetan ambijent stanovanja, poslovanja, rekreacije i sl., tj. svega onoga
gto | ovjek u toku jednog dana potrebuje.

1.2.1 Stambeno-poslovna zona

AStambeno i poslovna zonafi sa uku pnom povr@ghapnwbnu hlv,adt a prostor i
regional ne saobral aj ni ¢ eijekek Sapree i kamtakgne rsportsko-b u h v at
relreacione zone | (zona sa Sportskom dvoranom).

Povr dgi nski ova zona zauzi ma naj pehdanmdlamom.pr ost o1
Ovdje su smjegdgteni posl ovni sadr gaj i i stambene
od P+1 do P+4. Sadrgajno t u s e zadovoljavaju potreb
zanatskih usluga, ugostiteljstva, poslovnih prostora, administracije i dr. Posl ovni sadr
di jelom su smjegteni u prizemljima, dok se spreé
sa svojim slobodnim prostorima predstavlja najve

U okviru ove zone planirano je:

- lzgradnja zamijenskih stambeno i poslovnih i poslovnih objekata za objekte
predvilene za rugenj 8(Paskojelfeushanjkastrulbt
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kategorizacija) o z nemilbrojevima: 2 (a,b,c), 5, 7 i 13. Zamjena gralevin
za objekte 2 (a,b,c), 5, 7 i 1 3 ewe ugvidu ixyradnje novih stambeno i poslovnih

objekata na novoformiranim parcelama predstavljenim na karti br. 11 (Plan

parcelacije).

- Nadogradnja jedne ethBfjemanaopoat epemi mroppei ma

- lzgradnja Doma kulture sa podzemnom garag o m i ostalim pratelim
Povrdgina Doma kulture bi prema nor maBGPvi ma tr
(bez podze mme okyra preddgetnpg Plana planirana je sa 1.700 m? BGP
(bez podze mn emignaina3d eajking mjest@au okviru podzemneg ar a g e

- lzgradnja stambeno i poslovnog objekta spratnosti Po+P+4s a podzemnom gar ac¢
u ulici Vi t(de Qbjekta dvarane).adleé okviru pothmngmle gar a
obezbjediti minimum 25 parking mjesta.

- lzgradnja stambeno i poslovhogobj ekt a spratnost. P+4 na i st
rijeku Sapnu.

- Formiranje trga sa fontanom, i zmelu ulice Vit
- Zadr dgavaju selpnsat wjsdirasrakiz uz regional ni put.
- Ulolenj sabmewva@obral ajnice lobubvatacentralni dio
- Formiranjegeotjreigtae x ek ol skog saobraiaja i saobr
za prolazak interventnih vozi lzgadeuMUB-a floel u wul i
Pogt e.
Na kraju planskog perioda, unutar prostora koji tretira predmetni Plan, a u skladu sa
olekivanim stepenom izgradnje na slobodnim povr g
na procijenj erbioj starmmikao pded 0 1 , p onaebb7a édhosno za 396
stanovnika. Nosioc izrade cij e n i da je ovo makstiimas mjne ghtreonj uk og
prostoru, gto ne znal. da | e ova brojka biti do
kretatd uskl aleno sa obimom izgradnje stambenih
kretanjima prosjelne brojnosti porodice.
Danas standard stambene povr gine po gIamZiBG%}nlmieM)i\mimika iz
stambenim objektima. Olekuje se da |l e se u narec
vel.i ni vo, a prostorni st and amfp glavitsammigkar ®voj edi ni

podrazumeva da givljenje u ovakvim stanovima u pog
sa stanovigta novih mogul nasskiih vappogltadu oberzby(
energije i energetske efikasnosti. Spratnost stambeno i poslovnih objekata ne prelazi u

prosigk u P+4, tako da se gradska struktura na taj r
| ovj eka i prostor a. Uz to izgradnja se donekl €
obezbjelLenje |liftova kao vertikelamranipgt avingasport a
je pored ostalog, u skladu sa zatelenim stanjem

Unut ar granica posmatranja olekivati zpel ajanel e
st ambene ,Raawse ganimje u vidu kolektivnih stambeno T poslovnih objekata. Na

ovaj nalin moguie je obezbjl8BdhoVi h ustsd manba,ni ¢t a
godignje 15 stanova do kraja planskog perioda.
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1.2.2 Zona sporta i rekreacije

Aona sporta i rekreacije lizauzi ma pov4iOvazonaobuh@ataprost or i zmelu
Regionalnog puta, rijeke Sapne i AStambeno 1 poslovne zonef Ovu povrginu kar
znal ajan gabarit sportske dvorane koja je u izgr
Nakon izgradnje dvorane ol péauf er rsieh tiggy @elenily iert an:o L

povr gfionramiiranj e odgovarajuleg broja parking mjes
U okviru ove zone planirano je:

- dogradnja sportske dvorane u nivou prizemlja,
- formiranje trga ispred dvorane i izgradnja parkinga u dijelu parcele prema rijeci.

AZona sportaziaurzze kmaeupdiypgd 2fiOva zona obuhvata pr

rijeke Sapne i zone ASpomen parkafi , na drugoj . dopwddil i &Bbpykvathal aj
gabarit gradskog stadiona, sa planiranim pratel:@
potrebe funkcionisanja stadiona(s mj e gt aj gar de)r oba, uprave i sl

Na sl obodnim povrginama van granica stadiona pre
U okviru ove zone planirano je:
- formiranje stadiona dimenzija 64x100 m

- formiranje teniskog terena
- izgradnja tribina na sjevernoj strani stadiona kapaciteta cca 750 posjetilaca, uz

prethodno saniranje klizigta )
- izgradnja zamjenskog obj ekt avisprprtatoesltiih SstaPd
stadiona

- izgradnja objekta zanatskog centra spratnosti P+1
- uvolLenje nove saobroadlejzihijed usae bojsestspep stadi:q
centru.

1.2.3 Zonaregulisanog korita vodotoka

Aona regulisanog korita vodotokafi se planira na ukupnoj p o v 1i gdi 02 ha. Ova zona

Zauzima centrani di o obuhvata koppdngke gesne.dr f i zi |
skl opu ove zone izvrgena je regulacija karita ri
girini od 5 m obostrano, od kranjeg ruba regul ac

U sklopu zagtiet nporgedpojlasas adngradanjoa edptegal ki h
dodatno opremanje adekvatnim urbanim mobilijarom.

U okviru ove zone planirano je:

- formiranje zagtitnog pojasa u ¢girini od 5m
predvila gadmja dmrwdenje pjegal kih staza

- izgradnja mosta za kolski saobr a iparjema rj egenju saobralajne ir

-izradnja dva pjegal ka most a, s tim da se na
planira izgradnja poslovnog objekta (priviemenog karaktera)

- postojeld.i most na sjeveru obuhvata se zadr ga\
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Objekat na vodi je zami g1l j en kao privremedemomhijaghatly, tmemt
namjeni je definisan kao poslovni objekat, gto omogul ava organizovanje
dj el atnosti, koje su kompatibil ne aloj stodilyje o | nam
urbanim karakterom i nosioc je razvoja glavnih funkcija centraliteta. Objekat je pogodan za

organi zovanje javnih manifestacija, Il jetnih bagt
Obj ekat i p jpEmgrajd de ikao thrg s1d vodi", gdje je pored planiranog objekta

omogul emo okupljanje i cirkulacija pjegaka, k o]
sadrgaja koji se nalaze na dvije obale.

Pjegal ki mse planiranpastakjanje ovakvog tipa objekta potrebno je dimenzionirati

na nalin da asrtaatpdtkrie boadngao vobj ekt a i budul i h kori
ogranilavajuli za izbor konstrukciije i sistema i

1.2.4 Zona spomen parka

Aona spomen parkafise planira na ukupnoj p o v 1i @dil82 h a . Ova zona zauzi ma
dio obuhvata, izmel. u |l ijeve obale rijeke Sapne i istolne
spomeni ka sa pojasom zelenila u o knagibonuterena,e 2z one

na kojem bi bilo kakva gradanja bila ekonomski neopravdana. Pr edvi La se post a\
pj egiah staza i h o r, saidédatrint ajpremaajemuurbanlmenoliligrom.

U okviru ove zone planirano je:

- formiranje spomen obliljegja s arkipgrpiogotompni m p ]
Za posjetioce
- Saniranje klizigtauebuhvadaent i ranog uz granic

13.Gralevinski fond

U odnosu na z at e e n projefcijazidgdadnje podrazumijdvd izgraelnju
stambeno i posl ovni h i poslovnih objekat a, a |ija bi
drugtvenom, admini st r attri wkntouwwr d m pzoad cowmlojma v anjf u laesg

U granicama predmetnog plana se planira uklanjanje 6 stambenih i 3 poslovna objekta, te
izgradnja 8 novih objekata, od | e g a4 sfambeno i poslovna, 2 poslovna objekta i 2 objekta
javho-dr ugt vene namjene

Na datom prostoru planirano je ukupno 22.6026 m?br ut o gr plevign nlkee namj enj
stanovanju, poslovnim i javno-dr ugt vemaidmgaj i ma. Pored postojel
6.537,8 m? BGP, planirano je 16.064,7 m? BGP novog prostora. U narednoj tabeli dat je
prikazpl ani rani h i postojelih kapaciteta.

Tabelal0-Post oj el i i pl anirani gralevinski f ond

Postojeli objekti koji se zadrgavaju

Post oj el e s|Intervencija Ukupno

Pt (m2) | BGP (m?) Doaﬁg“ja Nad?%rz?d”ja Ptl (m2) | BGP (m?)

Namjena objekata

Stambeno-poslovni

obioki 1.131,2 43331 - 563,6 | 1.131,2 | 4.896,7
Poslovni objekti 75,0 75,0 - 75,0 75,0 150,0
Javno-d 1 u gt ve, 61,49 2.129.7 241,0 -| 1.8557 2.370,7

objekti

é 3.061,9 7.417,4
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Postojeli obrjwekeai koji se
Stambeni objekti 527,9 1.224,4
Poslovni objekti 234,95 315,3

é 763,0 1.539,7
Planirani objekti
Stambeno-poslovni objekti 2.199,8 11.350,8
Poslovni objekti 472,5 945,0
Javno-dr ugtveni objekti 1.352,4 2.889,3

é 4.024,7 15.185,1
Postojeli okjealktdir glawjaij u + planirani objekt:i
Stambeno-poslovni objekti 3.331,0 16.247,5
Poslovni objekti 547,5 1.095,0
Javno-dr ugtveni objekti 3.208,1 5.260,0

é 7.086,6 22.602,5
Planiranin r j egenj em predvilena je zamjena puesd oj el eg
objekata koji se nalaze na trasama planiranih
rijeke, objekata nige kategorije, te objekata |

riegenje. ¢t&16@am?BGPj emogul ena j e no wila stambeno-adnj a
poslovnih, poslovnih i objekata javno-d r u g t v e n e ukupaerBGFR 15.485,1 m?2.

Predlogenim wurbanistilkim konceptom dat a j e m
objektima u vidu dogradnje, nadogradnje sprata, redizajna vanjskog izgleda objekta, kao i
Zzamj ene kompl ekt nog gralevinskog fonda, a sve

Regulacionog plana za Stambeno-poslovnu zonuii Cent ar 6 u Sapni

Promjena namjene prostora u prizemljima objekat

ukoliko nova djelat no st ne utile na kvalitet boravka u

ugrogava prirodnu sredinu i | ovjekovu okolinu.
ukl anjanje mogu se odobriti desublanjanjaismgilovi tekul eg
Olekivati eje udaplbnskom periodu znal ajna pagnj
gralevinskog zemljigta, posebno povrgina za par
gradskom zelenilu, t e da i e s e redovno obezbj
razmatranom prostoru. Ist o t ako moguli e je da Ie Opiina obezb
potrebe studija i istragivanj a, posebno kada | e
stanje prirodne sredine, kulturno i hi st ori j sk o, graditeljsko i dr |
drugest udi j e i istragivanja mogu wusloviti odrelene
projekcijom razvoja.

Dr ugt vnéastmukturai sadrgaji centra

Obzirom da za urbano podrul|lje Sapne ne postoji

definisao prost or ni razmjegtaj potrebnih kapaciteta dru
predmetnog Regulacionog planaz adr gani su postojelid sadr gaj i, t

oplinskiilkvglgeqmi i nterpolacija novih msadradarjual,j K
opline Sapna.

Unutar obuhvata Plana, do kraja planskog periodau z post o] ele i dodatne pl
kapacitete olekuje se slijedel]i pribligni bil ans

1 komercijalne djelatnosti: 4.426,0m? BGP
T drugtvene d26E0OMBGPost i : 5
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- kultura: 2.172,5 m? BGP
- sport: 3.087,5 m? BGP.

14.Si stem zelenih povrgina

Pl anirano rjegenje sistema zenliecrui hdapolve §3$ axmn a sp
potpuno urbani karakter, kao naselje, te e nas
si stemu naselja opline Sapna. Zbog jedne takve
prostor a, sistem zelenih povrgina je formiran Kk
razvija.

Zelenilo nema samo estetsku ulogu, vfeilzijl&kodi rie
mentalnog zdravlja korisnika, te se, takole r smatra Aodgovornimi za ol
cjeline nekog podrul j a, t e i stil e brjlé.gPtan e pred
horti kul t ur kopgrikazuje gdineam elani h p o v skippurpeedmetnog Plana,

primijetna je r a z & kategotizacija ovih povr gi na, a ok ®jdé naknseolpj asr
nastavku.

Javne zelene povrdgine

Kao vrhunac tretmana javnih zzdreani AS paoafier gui n a,
padinskom dijelu obuhvata. TakolLer, javne zelene povrgine se
drugtvene, Iniammg ese mroega rpaavnih zelenih povrgin
zel enil om, ove cjeline trebaju biti opremljene
sve dobne skupine korisnika prostora, | i me se ostvaruje urbani kval

Na parcelama na kojima se planiraju nove urelene javne zelene povrgine, biologka
komponenta treba da je zastupljena kroz visokoatraktivne vrste, sve tri vegetacione etage.
Zadrgavajul i postojel e kvalitetno drvel e, na povrginama svih kategorija zelenila moge se
odobriti uvolenje cvjetnih aplikacija, skulptura, fontana ili drugih elemenata za oblikovanije
prostora.

U zavisnosti od potreba i prostorni hblmogiudem osa i
adekvatnom povrginskom obradom u ni vou popl ol a
gardinjere upot p-perepskim éormama, tec eleméng trlmanog mobilijara i

klupa, korpa, voda, rasvjeta, plohe djelijih igr

U zoni ASpomen parkafi, tretman zelenilom izmelu
saniranja postojeleg klizigta. U kombinaciji s a
vidu pjegal kih povrdgina koje se omrserekefpciju ur bani
Pomenute povrgine mogu se iskorist.i za organi zo
manifestacija.

Privatne zelene povrgine

Uz objekte stanovanj a, predvila se zelenilo pri:
ogledaseupravo u J|injenici da se radi O privatnom
vliasnicima, prepugteno urelenje tih povrgina.

Kompozicija ovog tipa zelenila treba biti u skladu sa planiranim arhitektonskim izrazom

objekat a, pri | emadspepataebahpoogcaeienila podrul
Ovo zelenilo se moge organizovat. na nalin da
rastinjem, ur banim mobilijarom, dr vel em.
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Zel enil o ogranil|lenog korigtenja

ASportsko i rekreativna zona 2f je plani r ana kao zona zelenih povr
kor i gPlanimnapoaz.el eni |l o ovog tipa, po svojim karakter
javni h zel eniahl ipogver ggrniasut na razli ka avojmail i nu Kk
zelenila i ovim objektima uz koje se planira, u pravi lu nadgleda i nije s

Parkovskez el ene povr gine

Kategorija parkovskog zel enil a s e pl anira u t
ASt amipersd ov neu zkomjedij se izmelu ostal @ggngrhanir a
braniteliima Armije BiH)uzpjegal ku .get ni cu

Ovu kategoriju zelenila tetiratd.i kao javne zel
Obiljegje e pl anirano u vidu fontane, sa ade
mobilijarom. Konal zled itjegenj e obiljegja moge biti predm
usl ov da isto ne narugava planska odrelenja i pr

Linijsko zelenilo

Okosnicu razvoja zelenih povrgina, nerijetko ||
razvijenost, t @enameétlival baveziget svedzalene cjeline unutar nekog
prostor a, a pri t o me daj ul i vi gestruku kori st

predsnost ispred svih drugih oblika hortikulturnog urel enja.

Pored estetskog, njihova glavna odlika je stvaranje hl ada u zonama Kkoj e i ma
topl otni koeficijent, kao gto su parkinzi, saobr
odabr vrsta, moge gotovo anulirati

Pl anirano riegenje predvila sadnju drvela u je
regul i sanog korita rijeke Sapne. Ost al i pl anirani
povrgine, u sklopu javnih ili privatnih parcel a.

parkinga, planirana je sadnja drvoreda, u zelenim ostrvima, ali i izmel.u parking mjesta, na
nalin kako je to naznalrd6Pl anna hgorratfiikl ukl oBmlikgmroi gl ougrue

odabira vrsta, treba voditd.i ral una iaekgratignbgi n i [ o
i maj u i sanmitargi karakter.o

1.5. Prirodno i kulturnoi hi st ori jsko naslijele
Unutar obuhvata Plana nema spomenika kultur e  ni ar heol Olgkommataal azi ¢
|l injenicu, ni kakve posebne mjere nije potrebno

kont ekstu zaidistortief skkuolgt uir naor heol ogkog nasl jela.

1.6. Opli wur Herminstliklikawsl ovi za izgradnju objekata
Jedna od obaveza regulacije prostora tjecani | kiefiir
elemenata za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Stoga, tekstualni i
grafil] ki prilozi dokumenta su obavezujuli za

Regulacionog plana za Stambeno-poslovnuz onu fACent.ar 0 u Sapni

Prije izrade arhitektonskog projekta objekata koji su Planom predvileni, potrebno je izraditi
detaljan projektni zadat ak, koj i l e se pozivati
su predvileni predmetnim Planom.
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- Namjeni objekta

- Horizontalnim i vertikalnim gabaritima

- Prostornom razmjegtaju fimal kih struktura
- Orjentacione nivelacione kote

- Uslove za prikljulenje na saobraliajnu mregu

- Maksimalnu izgralenost i maksimalnu zauzetost parcele
- Uslove arhitektonskog oblikovanja objekta

- Uslovezaurelenj e sl obodni h povrgina i javnih povrg

- Uslove za prktkajmuseinpfer@abfjreukturnu mregu
- Uslove zagtite.

Navedeni podaci se utvrLuju kao lokacijska informacija z a s v ak i objekat poj ed

svaku prostorno i strukturalnu cjelinu,a s adr glei jiedel e

1. Namjena objekata sa det al jgjelina, teaopravijaecstt aj e m

predlogeni h gabarita objekta

2. Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta; vertikalni gabarit, koji se mjeri

od budulie nivelete terena, sa brojem planirar
3. Pol ogaj 0 b Lewikskopparcely, orjgntaaiju ula z a i prilaza obj ekt
obli k osnove prizemlja, te spratova, koji ma

prizemlja. Ovi podac.i s e pri kazulevinskenia gr af
regulacione | inije i d oadvaatj nuo ,o0 | pi otraendi .ng rkaof oi r| dki ong
4. Niveleta poda prizemlja se odreluj e kao pribligna vrijednost,
Oznalava se kao apsolutna kot a. Kod neki

precizno.

5. Za odrelivanje nivelete referentna je nivelacija sao br al aj ni h povrgina,

prostora, gto je dato i na grafilkom prilogu
6. Koeficijent izgralenosti i procenat zauzeto
gralevine, koje se nalaze u obuhvatu Pl ana

- maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgr adnj u stambeni h

stambenih (stambeno-posl ovni h) objekata iznosi 45 %,
Ssu ispogtovani ostal.i ur b ani scenatlzhkupetostie h ni | k|

parcele do 75%

- maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnihijavno-d r ugt veni h
objekata iznosi 70%, dok se u slul|l ajevi ma,

tehnil ki u s | o \cenatzadzetast pailcglealy @%.p r o

- koeficijent izgralenost.i parcele zau mjegov

iznosi: minimum 0,50, maksimum 1,60.

- koeficijent izgralenost. parcel e za mj ego

iznosi: minimum 1,00, maksimum 4,00.
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- koeficijent izgralenost.i p a rdcreul get vzean iihz gorbaj den
iznosi: minimum 1,00, maksimum 4,00.

- koeficijent izgralenosti parcel a Za grale
susjednih parcela koje imaju drugu namj en
navedenih.

7. Arhitektonsko oblikovanjejemelu naj vagni jim proj elkjhitnot ski m z
za uspj edemj eorklvana. Od projektanta se tragi
prije svega, kao dio gireg prostora i ambi j e
objekata koji su u njegovoj neposrednoj blizini. Materijalizacija objekata treba biti
prilagoLena klimatskim i drugim uslovima makrolokacije, ali odreLe ni h ogr ani | enj
pogledu izbora materijala ne bi trebal o biti
izbor.

8. S obodne povrgine trebaju bktton dokumentadjomane na

popralenom nivou. Tret man, obli kovanje i kor
izuzetne je vagnost.i za korigtenje i obj eka
trebaju posmatrati, projektovati i izvoditi, kao sastavni dio objekata, na parceli na kojoj

se tretman vanjskih povrgina vrgi. Obj ekt

izgradnje okolnih povrgina.

9. Svi obj ekt moraju biti projektovani na nal.
struke za seizmi| komnoprtot upoegadaomi sngukoj
korigtenj wajmue guggrodga zdravlje korisnika.

10. Dozvoljena je izgradnja podruma, ukoliko to uslovi na terenu dozvoljavaju.
Podr ums k e nemagukeristsi 2a stanovanje.

11. U uslovima treba utvrditii obavezu i nvesti tora =za pribavljanje
podataka o tlu, putem neposrednih istragnih r
1.7. Parcel acija, gralLevinske i regul acione | inije

Prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih planskih dokumenata, iz vr g e n a
je parcelacija parcela namijenjenih gr adnj i , gto je prikazano na p
prilogu br. 11 Plan parcelacije.

Unutar Plana, a u najveloj mjeri pogtujuli katas
je 19 gr al evi ns k sahprijgulagons &drizmntalnih i vertikalnih gabarita. Pr o s jae | n
velalgnalevinske Pp880ne?el gt o zpesipri bligno jednako
gralevinsko]j parcel.i

Parcele na kojima se planira gradnja poslovnih i stambeno i poslovnih objekata, privatnog
su vl adengoglyv ¥ anj e parcel e damutiidared,oidrkd ma uwsrl o v
definisanim u Odluci o provolenju Pl ana.

Regulacionom | inijom su utvrlene pojedinalne gralevir
pl anirano ziané¢ awtheze@mlvjriggt a pl aniranog za druge
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GralLewmnslkini jom j e definisana granica prema Kk
gralevina.

Regul acione i gralevinske linije 82uGrmrleezve mtskwea ni

regulacione linije. Pr el omne t al ke gr alevi ns Rrikazand kaorpglagiu | a ci o n
(Dio 4. Prilozi) i sastavni su dio Plana.

1.8. Infrastruktura

181Saobraiajna infrastruktur a
Osnovni cilj prilikom ©planiranja saobrai@jne |
postizanje adekvatne klasifikacije saobralajnic
pjegaka u zoni saobralajnica, te obezbjelLivanje
zatelenog stanja i prirodnih ogranilenja.

Planom je predvd Lponet ajegiue i Rempjbormdlajuhi ce Viteg

brigade, unutar obuhval ene zone, k @adkamom boi se o
osnovama Ssigurnost.i s a 0 b r, kmb isSjarnicamaBR® Fojektovanje,He r ¢ e g ¢
gralenje, odr avputeyinea, i u npdgbedwmagirine saobral:
smjera.

U okviru Pl anaijepmred ¢dv iklagregosui j®l saobralajnica:
- Regionalna cesta (izvan obuhvata, ,pattebnobi t na
je pogtovati zagtiodi l@omidbostteane oddgiubais
- Sabirne saobralajnice unutar naselj a
- Pristupne saobralajnice.

Det al j ni poprelni profili saobralajnica predsta
karta 13. Pl an saobral aja i ni velacij e.

Sabirne siecoataradsaja n

Unut ar posmatranog prostor.a, predvilena je izgr
6, 0m i progirenje postojelih raskrsnica. Pl ani
regional ni put na dva mjestsgicee. formirajuli dvije
l znad rijeke Sapne predvilena je izgradnja novog
I
¥ 150 3.00 3.00 1.50
1 : ;
TROTOAR SAOSRACAIN TRAKA SACERACAINA TRAKA TROTOAR
— q(%)

f Saobraiajne trake 2x3,00m'

1T Pjegal ke staze obostrano u girini od 1,50
T Predstavljaju vezu izmelu zona unutar o b
regionalnu cestu.
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Pristupnes aobr al aj ni ce

1.50 2.80 2.80 1.50
v #
TROTOAR SADBRACAINA TRAKA SACERACAINA TRAKA TROTOAR
«— q (%)

f Saobralajna&0@B0mke 2x2,

T Pjegal ke staze obostrano u girini od 1,50
T Omogul uju pojedinal ni pristup objektima u
Svi regulaciono -ni vel aci oni el ement i saobral allnRlana dat i

sa 0 b r aiinieeacije.

Pjegal ki saobral aj
Pjegal ki saobral aj na prostoru naselja odvija s
[0 gabariti bi trebali biti naj manje 1, 5m, 0
pogl edu pjegahkadr gapoobsrtpogj el e stanja u dijelu ul
MUP-adoPogte, gdje fjoer mplramij rdjaenpan € goaelzk ek ol skog saob
saobralaja u mirovanju, i z u z estanam stanbenih bbjekatak |1 nt e |
koisupozicionirani uz getnicu, i to na nalin i u
Opline Sapna odredi
Povezivanje preko korita rijeke omogulieno je iz
namjenjena iskljuliwvoedaa pdolpapzoigpdakrgn ik &ao
objekat/trg na vodi, sa otvorenim pjegalkim pr.
karaktera.
Uz regulisano korito rijeke Sapne, obostrano su
Stacionarni saobrali aj
Stacionarnisaobr al ayarsped@ okviru postojelih kapacite!
objekata i na javnim povr gihFlaamao nprjeed va 88PN jme Lzean o
Pored navedenog, u sklopu Doma kulture i jednog od planiranih stambeno i poslovnih
objekata planiranaj e i zgradnj a podze mnkapacitgtaacaa5§ BM.z a par ki r

Tabelall-Pot rebe za parking povrginama

- - Potreban Planirani broj PM - n
Sadr gaj Normativi broj PM PM PM Deficit/suficit
invalidi

Dom kulture 60/m? BGP 29 29 2 +2
Sportska dvorana 60/m? BGP 40 11 2 -27
(87%‘?;';' ds;ag; 15 PM/100 gledalaca 113 12 2 .99
(Sltggos‘;;‘ﬂlo‘f/a) 1 PM/stan 150 69 8 73
Poslovanje 60/m2 BGP 74 - - -74
Ostale parki - 46 4 +50
é 167 18 -221
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Anali zi rajuli potreban br oj parking mjesta u skl a
sadrgaja u sklopu obuhvat a, ustanovl jen je znal
uUu obuhvatu nalaze objekti drugtveneranangradskist r ukt i
stadion), i st u znal ajnoj mj er i povelavaju potr
se moge kalkulisati sa faktorom neravnomjernost.
nel e koristiti iststwdg uo brjaelkyarking kapanitate gednog od drugih.

Navedeno samo u odrelLenoj mj er i doprilskazani s manj
problem je trenutno problem skoro svakog gradskog centra jer isti ne mogu prostorno

podmiriti potrebe zZa pomrdl ignamgca Plamay o uhaeemba Obhgug
gradsko jezgro, sa Visokom koncetr aciposjowmim naj zn
sadr gaj a, riegenje je potrebno potragitd.i u dod

neposredno izvan obuhvata Plana.

U odnosu na ukupan broj parking mjesta, za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima,

obezbjelLeno je 18 parking mjest a, a potrebno |
poziciju ovih parking mjesta je mogule mijenjat.i
se pogtuje zadat Pomr gi mamPMd mb/%m, tebmora biti iZvedéha x 3,

sa ukogenim rubni kom, mi ni malne girine 100 c¢m,

pjegal kih komuni kacij a.

1.8.2 El ektrotehnil ka infrastruktur a

Elektroenergetske podloge za dimenzioniranje sistema

Di menzioniranje buduli e el ektroenergetske- mrege

posl ovnu zonu ACent ar i u Sapni temel ji s e na
razmatranog obuhvat a. Ra z mat r apodieljepoond rstanhbgne j e p |
prostor, poslovni prostor, t e j avnu [ drugtvenu infrastruktur
zahtjeva rekonstukciju postojeiih i izgradnju no

Elektroenergetske podloge za dimenzioniranje sistema

Anali zirajuldi praktilnost raspologivih metoda za
opredjeljujemo se za analiziranje potreba el ekt
perspektivi Ove snage su mjer oda v nitepostr@genj@ii menz i c
vodova od primarnih izvora ( 1120/10(20) kV ) do
na karakter, odrelen procenat objekat a u obuh
energent za grijanje. Postojetlemsadagajpephkbdgii v
TS preko specifilnih opterelenja zavispgou od vr
odnosunhanamjenuprostora data su u sl jedeloj tabeli
Tabelal2-Speci filna optereienja w odnosu na namjenu Ppros:

Namjena prostora glvr;r:Z)CI il mea

stanovanje 40-60

trgovine, hoteli, ugostiteljstvo 100-150

obj ekt kulture, zdravstva, so

: . 50-80

(gkole, domovi, =zdravstvene us

industrijski, administrativni i poslovni objekti (kancelarije,banke) 50-120

zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100
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. Speci fil na
Namjena prostora (W/m?)
garage, magazinski prostori 20-40
vi genamjenska sklonigta 40-80
ul egl e rdsgeten e 2000W/ha
Na osnovu podataka o speac&iafiol hojojppot madgnpijeini e bp
povrgini planiranih objekata, dolazimo do bilar
obuhvatu, koji je dat u sljedeloj tabeli. Na kr a
objekata. Jednovremena maksimal na (vr gna) snaga planiranih obj
instalisana snaga mnogi sa faktorom i stovremen
odreleno da je faktor i stovremenost: 0, 6. Nakot
shaga uz faktor snage cos j = 0,95, te ukupan broj potrebnih novih trafo stanica, nazivne
shage 630kVA, uz pretpostavljenu rezervu 30%.
Tabela 13 - Bilans elektroenergetskih potreba u tretiranom obuhvatu
Speci fi|Ukupno )
Rb. | Namjena BGP (m?) opterelloprerel
(W/m?) (kw)
1. BGP stambeno-poslovni objekti 16.247,50 50 812,40
2. BGP poslovni objekti 1.095,00 70 76,65
3. BGPjavno-dr ugt veni obj ek 5.260,00 70 368,20
4, Javna rasvjeta 4,75 ha 2000 W/ha 10
Ukupno: 1.267,25
Jednovremeno @aptRE06ekd) e P 760,35
Maksimalna prividna snaga Smax. = Pmax./0,95 (kVA) 800,37
Potrebna instalisana snaga Smax X 1,3 1.040,48
Ukupan broj potrebnih novih trafo stanica, nazivna snaga 630 kVA 2
Prijedlog buduieg stanja
Prema potrebama zaele kt ri | nom energijom i skazanim u preth

Regulacionim planom za Stambeno-poslovnuzonuACe nu ®apnii predl age se:

Rekonstrukcija p edrafasijareck &S 10-2080t4 rkV Sautrarisfermatorskom
jedinicom od 630 kVA, i izgradnja nove trafostanice TS 10-20/0,4 kV sa transformatorskom
jedinicom od 6 3 Orafostahita ostéjeons tremijtrejipazicijt. TS 10(20)/0,4 kV
su sl ob o d®amplanjrasjh elektrodistributivnih objekata je u principu interpolacija
novi h transformatorskih stanica u postojeliu distr

transformator skih stani ca, t e povelanog broja
Faktor.i koj i utjelu na izbor ti pa tvoadnagat ani ce
potrognj e, stepen razvoja elektroenergetskog si
biti skladno uklopljene u postojeli ur bani [ pri

primjenu konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kaoiureL enj e vanj skog prostora
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Pod TS planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U TS planirati odvojeni
prostor za transformator sa dvokrilnim vratima prema spoljnom terenu, a za razvode 10 kV i

0,4 kV zajednil ki i | i  akdldnevoatinna premacspoljnonr terenw. Zak 0 s a |
pl aniranu TS predvidjeti Napmphé¢ls dpopugdiema 6 x
trafostanice od granice prema susjednim | estica
2m.

Lokacijama trafostanica treba biti osiguran direktan i neometan pristup. Lokacije trafostanica
trebaju biti osl obolLene od svih podzemnih insta
PTT i sl.), te od odrona zemlje, betonskog zida ili podzida, podzemnih voda i drugih
elemenata koje mogu ugroziti sigurnost i stabilnost objekta. Sve kablovske veze, koje se
ostvaruju van transformatorske stanice, moraju se uvesti u objekat kroz specijalno
predvilene otvore u temelju objekta za izlaz kab

Srednjenaponski razvod

Zapovezivanje TS treba pologitil At3ixdix450@25%mr? podze
(Tehnil ke preporuke JP Elektroprivrede Bi H). P
mr eglerrase podzemnih wvodova 10(20) kV treba smj.
zelenom pojasu il pl ol niku. Pri tom treba voditi

od ostalih elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, gto je odreleno odgovarajul in
tehni |l kim propisi ma.

Tabela 14 - Karakteristike srednjenaponskog razvoda

Naponski nivo 10(20) kV

SN kabl ovski vod sastavljen od t
497 A1 x150/25 mm?

Dugina trase 268 m
Dugina kabl ov|XHE491 A1x150/25mm?i 900m

Vrsta vodova

Niskonaponski razvod

Svenove NN razvode elektrilne energije u podrulju

od trafostanica do krajnjih korisnika izvesti

neupadljiva, zagtilena od atmosferskih uticaja
stubovi ma) upotrebom -l bbpdnaostbjaeilionci PRO i i zme
grani ca parcel a dug s a 0 b r adkenpmski omavdanG dijzeni t o ni
stanovanja di o mrirranaABismboensat i sa SKS

Za magistralne vodove niskonapons ke podzemne mrege koristi s e
XP00-A 4x150mm?. Raspl et ni skonaponske podzemne mr e g
angagovanom snagom treba izvrgit.i direktnom kat

10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom angag ovanom snagom vezom sa NN
10(20)/0, 4 kV preko slobodnostojeleg or mara pr
Obj ekt sa manjom angagovanom snagom mogu se p
kablovima manijih presjeka (4x70mm? ili 4x35m?).

Javnarasvjeta

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan el e
cilj da osvjetli javne povrgine i saobralajnice
bi se doprinijelo socijalnoj sigurnosti, sigurnos t i u saobralaju i javnom
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saobralajnim cestovnim i pjegal kim komunikaci j
rasvjetnih mjesta. Stubovi za svjetiljke cestov
8-10m, a stubovi dekorativne rasvjete visine 2,5-3m.

Rasvjetu treba izvest:i prema fotometrijskim proi
prepor ukama. Mredgu javne rasvjete izvesti podze
treba locirati izvan trafostanica. Kablovi za javhu rasviet u t r ebaj u biti tipizi
upotreba kabla za podzemno polaganje tip PPO0 4x25mm?+1x2,5mm?, sa aluminijumskim

vodilima i dodatnom gilom koja slugi za redukci|j

energije predvidjeti lokalno u razvodnim ormarima rasvjete. Javna rasvjeta se izvodi
rasvjetnim armaturama koje trebaju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori svjetla

savremeni [ gtedl jivi (razmotriti upotrebu LED
rul no i aut omabmiait a pi ko glodi gnj eg ukl opnog s at
organilavaju bljegtanje i svjetlotehnil ko zagale
nogenje rasvjetnih tijela predvilaju s®muelilni
zavisnosti od kategorizacije pojedinih saobralajni
koji se grade u trotoaru il./ u zelenim povrgin.
pjegal ki saobral aj

Pl anirane podzemne vodove 10 rakvjéte polagati uttrotkaxui mr e g e
sl obodnim povrginama u rovu dubine 0,8 m. | spoc
povel ana mehanil|l ka optereienja kablove polagat:i
100 mm na dubini 1 m sa 100 % rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za
vodove 0,4 kV. Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim
povrginama obiljegitd.i propisanim oznakama.

Telekomunikaciona infrastruktura

Za izgradnju planirane telekomunikacione insfrastrukture uvagavat i prostorne g
reda i plan nadledgnih telekomunikacionih preduze

Tendencija u planovima razvoja telekom operater e
(Passive Optical Network) koja zahtjeva pasivhu infrastrukturu (distribucijsko-

telekomuni kacionu kanalizacij u, kabl ovska okna i
stana).

Pl anskom dokumentacijom i e s e -tklakbmunikaciona s e no:
kanalizacije DTK kao i mjesta spajamragaSeksuda

predmet planske dokumentacije.

Konal na saglasnost kao i tehnil ki wuslovi su u na
kroz naredne faze projektne dokumentacije.

Opile prihvalieni trend razvoja telekamumikacidjoslse ¢
korisnika. U skladu sa tim u okviru obuhvata plana planira se kablovska kanalizaciju sa
cijevima i kablovskim oknima za ralvanje kablo
kablovima.

|l zgradnja DTK i nove mredajmliari,r@a oswednwode
namjene i objekata kolektivnhog stanovanja. Planirana distribucijska kablovska kanalizacija

omoguiit ITe elastilno korigtenje izgralene telel
TK mrege, izgradnjutefegezizjau kiabboweB&nj e nove |
optilkim kablovima u pretplatni|l ku mregu bez nak
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Uvolenje optilkih kablova u pretplatnilku mregu
mrege sa integrisani nm ewsalnugparmak |y ul ajki mamolgas|l av at
usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog signala.

Na osnovu ©planiranih sadrgaja predmetnog obuhv.

pasi vne optil ke mr ege p lad'reinraan@ad DAEKHDI ecilietvii |
Konfiguracija DTK na novoj trasi je prosjelno 2
tehnologije "upuhivanja"k o mpr esovanog zraka za polaganje opti
koji se postige pr il toklo barauDehljiha sjeakn RERD aevigkao ib i t i
gustola primjenjenog polietilena, moraju bitdi t a
Prema tehnilkim wuslovi ma, dubina rova za pol a
pj egal koj stazi | e emsujauzaaalolrindebljiiBadodoge,od pjeskia, tel

broj redova cijevi. Minimalna visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 50 cm.

Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsl oj(dB- ci j evi
15) debljine 30 cm.

Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na )
1,2m od asfalta. Ako propisanu dubinu nije mogul

- Polaganje zagtitnel|PYC ¢icj avih hh2®, Bmadge asf

u sl oj mr gavog betona od MB 15 debljine 30cm
obje strane.

- U zagtitne cijevi se uvlale PEHD cijevi kabl c
Gahtovi se izraluju od plastilne maasadefiisene COPOL
prema mjestu ugradnje i to:

- Na trasi nove DTK wuz glavne saobralajnice ugr

- Na sporednim saobralajnicama sa individual ni

gahtovi dimenzija 40x40x60cnaza grananje sekt
Svi gahtovi se ugraluju u pjegal koj stazi il u
Sve detalje za realizaciju TK mrege u predmetno
Pl anirane radove izvest.i uz maksi malno pogtivan

telekomunikacionih kompanija.

U cilju zagtite i ol uvanja prostora te sprjelav
tegi ti objedinjavanju vodova u potrebne koridor
gralevinsku dozvol u, odnoangr diegje erovival eémhinil
postojelih objekata, ove se trase mogu Kkorigove
imovinsko-pr avni m odnosi ma i stanju na terenu. Za
infrastrukturu Za pr uganh elugg puemi telekorhumikaeirkho mu n i k ¢
vodova, voditi raluna o pravu zajednil kog kori gt
propisanu dozvolu za pruganje telekomunikacionih
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183 Hi dr ot e mimasttuktara

Vodosnabdijevanje

Vodosnabdi j evanje opiine Sapna je obezbjeleno na r
predstavlja nepostojanje dokumentacije i katastra kada je u pitanju podzemna infrastruktura.

Pl anirana vodovodna mredga na podrulju obuhvata
gavne gradske mrege. Potrebno je wuradit.i det al jn
vodovodnog cjevovoda kapaciteta, kol ilina, pri

protivpogarne zagtite.

Relevatni elementi za planiranje su:

- Broj stanovnika

- Broj zaposlenih 7 korisnika

- specifilna potrognja vglissdanla dan po stanovni k
- specifilna potrodgnja voglstdenr dan po zaposl enc
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kan

- koeficijent satne neravnomjernosti Kp

Postavljanje cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, te ispod planirane
pjegal ke saobral ajnice wu rovu sa minimalnim na
nivelacionim elementima puta.

Plan razvoja vodovodne mrege obuhvata sljedele k

- lzgradnja novih distributivnihcie vovoda u ukupnoj dugi ni od apr

Izgradnja novih vodovodnih linija planira se sa savremenim materijalima poput daktilnih ili

polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim
hidranata.

Priikomizgradnj e vodovodne mrege potrebno je tegiti k.
dugorol no gledajuli |l akgeg odr gavanja mrege, san
Jedan od stalnih zadataka za planski period je i

sa uitwanlj em talnih pozicija svih vodovodnih ar ma

Pri izradi koncepta plana vodosnabdijevanja obuhvata Plana, uzeto je u obzir da planirana
vodovodna mrega bude di menzi oni r azag tniat uk oplriad sitnoer
pogar a.

Priizradiplana hi dranst ke mrege mogule je pristupit:.i S
- lzgradnje zasebne hidrantske mrege, i
- Objeli njavanje sistema vodosnabdijevanja i h
(sistem vodosnabdijevanja. na koji su prikl]|
Zbog ekonomi dsmostissistema iu overh Plkanu usvojen je drugi [
obuhvata od pogara i formiranja hidrantske mrege
Sa tehnil|l kog aspekt a, da ©bi ovalij sistem bio pr.i
prelnik vodovonih cijevk DN80Oakbhji kgt ozpesdobprebk
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Dakle,na pl aniranu vodovodnu mregu prikI|j
od pogara. Hidranti su postavljeni t
pripadagjralfemkom prilogu.

Sakupljanje i dispozicija otpadnih voda

Osnovne planirane mjere zasnivaju se na izgradn
pokrivena projektovanom kanalizacionom mregom. R
terena, prikljdliujgu asvenind ek@adtnoj kol ekt or koji d
urelaja za preliglavanje otpadnih voda i i spust
i spugta direktno, bez prethodnog preliglavanja.
Novi kanalizacioni vodovi su planirani sa minimalnim pro f i | i ma 1200 mm, ~polog
pl aniranih saobralajnica, prema pripadajulem na
odvodnje otpadnih voda iznosi cca DN 200 L=308 mé i DN 400 (i zmjena
cjevovoda) L=362 mb.

Pored izgradnje novih vodova, pl ani ra se | rekonstrukcija i sar
vodova kanalizacione mr ege, izmjegtanje posto]j
pl aniranim objektima, te prije svega |iglenje po
Rekonstrukcija i sanacija postoje | i h , dotrajalih vodova obuhvat a

ogtelenih revizionih okana.

|l zgradnja novih fekalnih kanal a i i zmjene posto
savremenih materijala poput polipropilena, polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera
itd.

Prilikom izgradnje mrege, potrebno je tegiti ur
gledajuli |l akgeg odrgavanja mrege, samim tim i d
Odvolenje oborinskih voda
OdvolLenje oborinskih v 0 d a saparatadg | sistdma, pRrra deoncep c |
posebnim kolektori ma, mi ni malnog profila DN250
pl atoa i par king i DN300 mm za oborinske vode !
vode sa saobralajnica, krohovaebajudsugt ampmvr §gat
se |l e dalje voditi.i prema glavnom kol ektoru obo!
kol ektor fekalne kanalizacije. Oborinski kanal i
slivnicima. Obzirom da ne postoj i izvedena mrega odvodnje obori
svode na izgradnju mrege odvodnje oborinskih vod
| spugtanje oborinskih voda se planira u najblig
obuhvatu planirani par ki nptanirg seo iggradnjaidya sepdvabotp z a gt i |
ul ja i mast.i prije prikljulka na planiranu mreg:!
krovova i drugih povrgina koje nisu zauljene se
Planira se da prikupliena obori nska voda priije i spudgtanj a pr

odnosno, separator ulja i masti, i tek onda da se ispusti u recipijent.

Izgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput
polipropilena, polivinilhlorida, centrifugiranog poliestera itd.
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El ement i proraluna hidraulil kog optereienja kign
- Pripadajul a sFjhajlna povr gina
- Intenzitet mjerodavni h kiga za povr a-tggi per.i
[I/s/ha]
- Koeficijent oticanja - y
Prema ovom proralunu, usvojeni su sljedel.]i profi
- Za kolektore zauljene vode: F=0,58 ha, g=170
- Za kolektore oborinske vode sa krovova: F=0,
L/s, DN300.
Separator uljaimastiseusvajana osnovu koliline zaUlAC3/3®nA vode i
6/60.
Pl an razvoj a infrast’rukture sa svim el ementi ma,
obralen na pripadajulem grafilkom prilogu.
Ukupna dugina planirane maed¢ emidvodmjda okzooismns
prelnika DN250, a oborinskih voda sa krovova L=4
19.Zagtita givotne sredine
1.9.1 Zagtita zraka
Jedna od preporuka u toku procesa unaprijeL.enja kvalitete zraka, je, prije svega, osiguranje
stalnog i adekvatnogmonitor i nga, na osnovu kojeg | e se dobiti
sistem upravljanja kvalitetom. Ovo se moge post

mjernih stanica, koje | e pratiszyNO, €9,m0g,WWMe. zagad,]
Obzirom da zagalenje zraka dolazi od rada industrijskih i drugih proizvodnih postrojenja,

neadekvatnih si st ema toplifikaciije [ saobral e
di menzioniranja i pl aniranja ovih struktaera, tre
Ssu u skladu sa zakonskim propisima i modernim sa
Sadnja zelenila moge u velikoj mj er i pomol i u
prihvatljivije naline zagrijavanjaj g@amjad i ostoawar
segmentu.

19.2 Zagtita vode

U toku provolenj a ovog Pl ana, bit e zavrgen planiran
pravilan nalin odgovoriti zahtjevima za razdvaj s
uredjajem za TPakokdri,gltaivmenjlee se otvoriti put ka
Sapne na lokaciji, a za koji je planirana uloga u oplemenjivanju prostora i podizanju kvaliteta

gi vota i pasivne rekreacije korisnika. Sva rje
morajubi ti uskladjena sa vagelim zakonskim propisirt

1.9.3 Upravljanje otpadom

U naselju Sapna, potrebno je unaprijediti sistem prikupljanja otpada, kroz postavljanje
dovoljnog broja kontejnera u dijelovima namijenjenim stanovanju i poslovanju, a koji bi bili

smjegteni na povrginama, koje |l e zadovolepati san
ur baniistteihlnkio ki m prlepi sizma j aValkopovrgine potrebn
br oj kanti za ot patke dairzanget ntircgugvespodrtisktuv
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saobralajnicu). U procesu prikupljanjaditisvimupravl
zakonskim mjerama, koje su predvil'ene u ovoj oblasti.
2Pl anirani bil antsehni lukibamarsd me tkroi
Unutar granica obuhvata Pl ana, predlogenim rjegenjem 0S

pr et engmeneh

Tabelal5-Pl anirane povrgine/zone pretegne namjene

Namjena Povrgina (hqg
Stambeno i poslovna zona 1,456
Zona sporta i rekreacije 1 0,441
Zona sporta i rekreacije 2 1,105
Zona regulisanog korita vodotoka 1,326
Zona spomen parka 0,426

Detalnanamj ena povr ¢gi na ujepahirama kakooslijedip er i odu

Tabelal6-Pl anirani bil ansi namjene povrgina
. - . Procentual no
Namjena Povr gi n3 | Povr gin DoV gini .
Povrgina pod o 7.086,6 0,71 14,90
Saobralajne kol 16.193,6 1,62 34,05
i stacionarne
kol ske p 4.016,80 0,40 8,45
pjegal ke 9.961,60 0,99 20,95
stacionarnep o v r g 2.215,20 0,22 4,65
Urelene zel ene 13.655,7 1,36 28,70
Sportske plohe 6.616,6 0,66 13,90
(stadion i tenis teren)
Regulisano rij ¢ 3.987,5 0,39 8,40
é 47.540,0 4,75 100,00

Det al jna pregl edr aznaodgr gearnalge viiu mpmhskom ipefiodunjal kako
slijedi:

Tabelal7-Postojeli i planirani gralevinski fond
Postojeli objekti koji se zadrgavaju

Post oj el e s|lIntervencija Ukupno
Namjena objekata Pt (m2) | BGP (m?) Doggrrr?gnja Nad?rgrj]rz?dnja Ptl (m2) | BGP (m?)
Stambeno-poslovni |4 434 5 433,1 - 563,6 | 1.131,2| 4.896,7
objekti
Poslovni objekti 75,0 75,0 - 75,0 75,0 150,0
Javno-d 1 u gt vg g4 99 2.129,7 241,0 .| 1.8557| 23707
objekti

é 3.061,9 7.417,4

Po st ogbpektiikojiser uge

Stambeni objekti 527.,9 1.224,4
Poslovni objekti 234,95 315,3
é 763,0 1.539,7
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Planirani objekti
Stambeno-poslovni objekti 2.199,8 11.350,8
Poslovni objekti 472,5 945,0
Javno-dr ugtveni objekti _ 1.352,4 2.889,3
e 4.024,7 15.185,1
Postojeli objekti koji se zadrgavaju + planira
Stambeno-poslovni objekti 3.331,0 16.247,5
Poslovni objekti 547,5 1.095,0
Javno-dr ugt veni objekti 3.208,1 5.260,0
é 7.086,6 | 22.602,5

Unutar granica obuhvat a
tehnil ki pokazatelji
- Ukupna povrgina

- Ukupna BGP objekata

- Ukupna tlocrtna povr

- Prosjelna spratnost
- Procjenjen broj stanovnika
- Gusina naseljenosti

- Koeficijent izgralen

- Procenat i zgralenost

posmatranj a

Pl anean,i psrue dsl|ojgeednd im

4,75 ha (47.500 m2)
22.602,5 m2

na objekat a7.086,6m?2

gi
objekat a

597

126 st/ha

oSt Ki=0,48

i Pi=14,9 %

ry relge
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3.0rjentaci onieltemg @k gvialLenwi nskog zeml ji gt a

Predol| eni trogkovi urelenja predstavljaju orije
dokumentacije nigeg reda moge wutvrdit.i stvarna
MelLut i m, potreba za oviiskazuperlz&rgZ peocks planitanjad étdpmev a s e

realizacije projekta.

Takoler, na osnovu ovih podataka, mogulie je n:
izgradnje, te utvrdit.i prosjelnu naknfadu za urel

3.1. Pripremanjegr alLevi nskog zeml jigta
3.1.1 Pripremni radovi

Povrdgina objekata predvilLenih za rugenje na pros
prikazu koji slijedi:

) : Jed.cijena I1znos
OPIS RADOVA Jed. mjera Kol il (KM) (KM)
Tro gik owk | anj a nj mz2 763,00 50,00 38.150,00
objekata predvi
UKUPNO: 38.150,00

3.1.2 Tehni| ka dekruaneenktaicigzea i zvolenje

Za potrebe opremanja gralevinskog zemljigta svorl
kojijetor egul i sano Pl anom, potrebno je izraditd. odg
se cijena odreluje prema utvrlLenoj vrijednosti p
omjeru koji je za odrelenu projektnu dokumentaci

i. Saobral ajrokwrai nfr ast

Trogkovi izrade predmetnet vtrethunjiul kee don&k ummemtoy @i |
vrijednost.i saobral aj ne 1.369.19500 tKriMy k ttuer eo d gao via o jaij |
procenta od 2,5% koji je wutvrlLen zRroekar adu proj e
Trogkovi izrade tehnil ke dokumentaci j e 3423000 KM
i. Hidrotehnilka infrastruktura
Trodgkovi i zrade predmetne tehnil ke dokumentaci|j
vrijednost. hi drtuet e koji izhogee 615.620,00aKsM, r utke odgovar aj
procenta koji je utvrlLen za izradu. projektne dok
Trogkovi izrade tehnil ke dokumentacij el 1800000 KM
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iii.  Elektroenergetska infrastruktura

Trodgkovi i zrade predmetne tehni| ke dokumentaci |
vrijednosti elektroenergetske infrastrukture, a koji iznose 428.120,00 K M, te odgovaraj
procenta koji je utvrlen za izradcka projektne dok
Trogkovi i zr ade tehni| ke dokument aci

telekomunikacijske infrastrukture 25.000,00 KM

iv. Hortikulturno urelenje

Trodgkovi i zrade predmetne tehnilke dokumentaci ]
vrijednosti hortikult ur nog ur el enj 88,539,820 KkMy, j it ei zondogsoevar aj ul eg
od 4% koji je wutvrlLen za izradu projektne dokume
Trogkovi izrade tehnil|l ke dokumentacije 2.341,00 KM

V. Rekalpitulacadjea telbmiklokea idpa kou neeknattaac izjae i zv ol

UKkupni trogkovi izrade projekata za saobraliajnu
horti kulturno urelenje, su slijedel:
|l zgradnja saobralajne infrastrukture 34.230,00
|l zgradnja hidrotehnil ke infrastruktu 18.000,00
Izgradnja elektroenergetske infrastrukture 25.000,00
|l zvolLenje hortikulturnog urelenja 2.341,00
UKUPNO: 79.571,00 KM
3.1.3 Operativna koordinacija u pripremanju gralevi
Operativnakoor di naci ja podrazumijeva usklalivanje i ko
[ izradi tehnil| ke, projektne dokumentacije nav
ukupne vrijednosti tehnil ke dokumentacije, u pos
Trogkovi kope rdd thiawrig e u pri premanj u 1.591,00 KM

3.14 Rekapitulacija troghokag pzeé mlrjeimging a gr alevi

U slijedeioj tabeli, data je rekapitulacija trog
Pripremni radovi 38.150,00
|l zrada tehni | kiep rdojkeuknetnd azxda jiezvol en]j 79.571,00
Operativna koordinacija u pripremi g 1.591,00

UKUPNO: 119.312,00
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3.2. Opremanje gralevinskog zemljigta

Opremanj e gralljyvi gs&ogpodeamzumi j eva sve radove

infrastrukture, te urelenje zelenih povrgina.
Prijedlogom trogkova su tretirani zahvati na ba:
poznat. nakon izrade potr ebaektovane.hni | ke dokument a
3.2.1 l zgradnja saobralajne infrastrukture
Jed. Jed. Cijena | Iznos
OPIS RADOVA mjera Kol. (KM) (KM)
|l zgradnja kol skih sa m? 3.493,00 100,00 349.300,00
Rekonstrukcija kol sk m? 523,80 70,00 36.666,00
IR ESE Pielie e SEEne mz|  31600|  1.500,00 474.000,00
(jledan kolskiidvap j e gda |l k
|l zgradnja parking po m? 2.215,20 50,00 110.760,00
Izgradnja trotoara,p o p | ol ani h m2 9.961,60 40,00 398.464,00
platoa
UKUPNO: 1.369.190,00
3.2.2 |l zgradnja hidrotehnil|l ke infrastrukture

Jed. Jed. Cijena | lznos
OPIS RADOVA miera Kol. (KM) (KM)
Izrada novoprojektovanih instalacija vodovodne m' 1040,0 150,00 156.000,00
mr e § 400
Izrada novo_prOJektO\_/anlh instalacija fell<alne m' 3080 150,00 46.200,00
kanali zacione mrege DN
Izrada novqprOJektoyanlh instalacija felfalne m' 362,0 260,00 94.120,00
kanali zacione mrege DN
Izradg novopropktoyamh ms’@lacua oborinske m 993.0 200,00 198.600,00
(zauljena) kanalizacionemreg e DN 250
Izrada novoprOJektovanlh mstalacua oborinske m 910.0 220,00 106.700,00
(sakrovova)k anal i zaci one mr ¢
Ugradnja separatora AC 3/30 kom 1 5.000,00 5.000,00
Ugradnja separatora AC 6/60 kom 1 9.000,00 9.000,00

UKUPNO: 615.620,00
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3.2.3

Izgradnja elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture

Jed. Jed. Cijena | Iznos

OPIS RADOVA mjera Kol. (KM) (KM)
Rekonstrukcija i izmjegjteing e
transformatorske stanice MBTS 10(20)/0,4 kV snage 630 kom 1 45.000,00 45.000,00
kVA
Nabavka i wugradnja slobodnos
stanice MBTS 10(20)/0,4 kV snage 630 kVA kom 1| 110.000,00 | 110.000,00
Nabavka i polaganje napojnog 10(20) kV kabla XHE 497 A 3 .
x (1 x 150/25 mm?) m 858 40,00 34.320
Nabavka i polaganje NN razvo
presjeka (kabl ovski rov, kab m' 600 60,00 36.000
prikljulni ormari)
Izgradnja DTK len kanalizacije (kablovski rov, PEHD cijevi,
kabl ovska okna, pribor za mo m' 820 40,00 32.800
DTK)
Nabavka materijala i i zrada
cjevastim vrule cin|lanim stu kom 60 1.500,00 90.000,00
svjetiljkama i/ i filjkompadAB stubavima j
Nabavka i polaganje mrege |ja m'| 1600 50,00 80.000
kabl, mehanil ke zagtite, or m

UKUPNO : | 428.120,00

3.24 Urelenje zelenih povrdgina

Jed. Jed. cijena | Iznos
OPIS RADOVA mjera Kol. (KM) (KM)
Ukupna povrgina zelenih pl ¢ m2 | 13.655,70 250 34.139,20
Rad sa dendromaterijalom (formiranje drvoreda) kom. 120 120,00 14.400,00
Rad sa dendromaterijalom (formiranje  grupacije Kkom 100 100.00 10.000.00
dendrofonda) ' ' T
UKUPNO: 58.539,20
3.25 Strul ni nadzor nad opremanjem gralevinskog
Strul ni nadzor nad opremanjem gralevinskog zeml

opisane ovim trogkovnn&omot rae bondun oisref rsast rukturu
povr gina, odnosi se na kontrolu odgovarajule
svih radova, kontrolu kvaliteta wupotrijebljenih
izvedbeni h det alajddviazveolkadavanje savjeta i uput s
Ovi trodgkovi se izralunavaju u odnosu na ukupnu
(2.471.469,20KM) , od koje |ine 2 %.

Trogkovi vigenja strulnog nadzor a: nasg 49.429,00 KM
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3.2.6 Rekapitulacija trogkova opremanja gralevinskoc
Ukupni trogkovi opremanja gralevinskog zemljigta
| zgradnja saobralajne infrastruktur 1.369.190,00
| zgradnja hidrotehnil ke infrastrukt 615.620,00
Izgradnja elektroenergetske infrastrukture 428.120,00
UrelLenje zelenih povrgina 58.539,20
Strul ni nadzor nad opremanjem gr al e 49.429,00

UKUPNO: 2.520.898,20 KM

3.3. Investicionaulaganjauur el enj e gralevinskog zemljigta
U proteki m t abel ama, a prema fazama rada, prik
opremanja gralevinskog zemljigta, Ukupna vr
slijedelim tabel ama:

i. Trogkovi pripremanja gralevinskog zemljigta
Ukupni trodgkovi pripemhmpngaagralevin 119.312,00 KM

i. Trogkovi opremanja gralevinskog zemljigta

Ukupni trodgkovi opremanja gralevinsk 2.520.898,20 KM

ii. Trogkovi wurelenja gralevinskog zemljigta

Trogkovi su zbir pripremanja i opsecemanj a gralevi

UKUPNI TROGKOVI URERNRENJA GRARDEVI NSKQJ 2640.210,20 KM
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3.4. Naknada za urelenje gralevinskog zeml ji¢
Na osnovu predvlenih trogkova urelenja, bil o je
urelenje gralevinskog zeml jigta, odnosno, ut v
gralevinskog zeml ji g%objekta. ci j eni izgradnje 1 m
Ov aj odnos se dobiva kaoukeléehjnakownkippeewipulbh eat

Iz tog odnosa proizilazi da su:

. - il = 2 tl
T(ogl_<ov_.| naknade Za urelenje gpr oavLr eg 5550 KM/m?
objekata iznosi:

MeLut i m, kao gto je vel naglageno, OVO Su orjent
raleni na osnovu idejni h ninj pagoennpaae upamesohislip geni h r
radi pribligavanja stvarnoj vr i j e temioasldvijvisinau k oj u
naknade za urelenjegrale vi nskog zemlji gta treba uvelati za
Tr_ogkOV|_ naknade za urelenje _ngroavlire_g 72.15 KM/m?
objekata wweln®emutvrlene radove i znosi
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7T ODLUKAO PROVONRENJU REGULACIZNOG PL
STAMBENO-POSLOVNU ZONU ACENTART#i U SAPNI

Na osnhovu.dttawnal 2&I1 i ne.jstav5bd, ||l laaZaans82drostornom
urelenju Tugratekpag kan tnovinaTufldhskdgkantora'nkeoj 6/11,

4/13, 15/13, 3/15 i 2/16) , | | asntaa v6 31, al i ne.j dredl®,o0 jedinsttehop na 66
metodologiji za izradu planskih dokumenata ("Slu g b enowne F BiH", broj: 63/04, 50/07 i

84/10), i !oVazQ:hi124.StatutaSapnpq,T\ﬁleugbeni glasni k Opline

8/09i3/12), Opliinsko vijele na sjednici odr ganoj
donosi:

ODLUKUO PROVONENJU
REGULACIONOG PLANA ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U SAPNI

liopi e odredbe

Llan 1.
Odluka o provolLenju Regul -paslovounzonyg "Cpnitad n Sapri @ St a mb
dallemtekstu Plan), vagi za period od 10 godina, od dana dc¢
Ll an 2.
Ovom Odl ukom sleowit vk dmij @t eursj a, izgradnj e, urele
provolLenja Rz &tanhbano-poslovamugonu "Centar" u Sapni,a nar ol it o gr ar
prostorne cjelitmehniulrkbianaslitoyikoza izgradnju gr a
gralevizrestdgg gt a, urelenje zelenih i sl obodni h p
objektima.
Ll an 3.
Pl an j e i zr al edgitalmomalliluli sagjoji s& wd tekstualnogigr af i | k.og di j el
TekstualnidioPl ana salinjavaj u:
. lzvod iz umtwani stil| ke os
. Projekcija izgradnje i urelenja prostorne

M. Odluka o provolenju Regulacionog pl ana

Gr af i |Plana sedsastjiods | i j ef@d afthi llki h pril oga
1. Geodetska podloga R 1:1.000
2.Izvpd iz plana vigeg reda R 1-5.000

(Izvod iz Prostornog plana Tuzlanskog kantona 2005-2025.)
3. Postoj éii ei$tkamjkaegorizadija ur a R 1:1.000
4.Sintezni prikaz korigtenja pr R1:1.000
5. Postojeie stanje infrastruk R1:1.000
6. Postojeia namjena povrgina R1:1.000
7.V | a sasirdktkra R 1:1.000
8. Plan uklanjanja R 1:1.000
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9. Pl anirana namjena povrgina R 1:1.000

10. Razmjegtaj, namjena obj ekat R1:1.000
11. Plan parcelacije R 1:1.000
12.Gr alLevi nske i regulacione | i RZ11.000
13. Plan sa o b r sihieejacija R 1:1.000
14. Komunalna infrastruktura R 1:1.000
15. Energetska infrastruktura R 1:1.000
16.Planhor ti kul turnog urelenj a R 1:1.000
Ll an 4.
Pl an je javni dokument [ moge se dat.i na javni

gralaniomh,orag&kna uprave nadlegnog za poslove pro

Pl an se luva u opiinskim organima nadlegnim za

II'T Granice prostorne cjeline
Ll an 5.

Granica obuhvata Planaodr elLena je Odlukom o pristupganju i z
Stambeno-poslovnu zonu fi C e n tu &Sapai, I i ji je sastavni di o i g
obuhvat a. Ukupna PanaizngsiPe=ad,75& u hv at a

Granica obuhvata polazi od tal ke 1. k ompaselijus e nal ¢
Kral j eviputu LopacetKked ak aj , te se protege sjeverozap:
nal azi na wudaljenosti o0okolOO0O m od talke 1. i bl a
Lopare-Kar ak a | sjeverno do tal ke 4. koja je na dugi
samu ivicu puta Lopare-Kar ak aj , zatim ide u pravcu sjevera
mosta na rijeci Sapna (kod pogte) u dugini od 1
preko rijeke Sapna do tal ke 6. u dpraycguistokadod 25 m,
tal ke 7. [ nastavlja u pravcu sjevera do tal ke
talke 7. Zatim se | omi u pravcu istoka do talke
sa sjeveroistolnom strangmnotsadi da mu ofapmil neNa&t
u dugini od 105 m od tadke 8. nalazi se tal ka 1(¢
od 100 m do talke 11. odakle nastavlja u pravcu
se u pravcu jugoistoka, paralelno sa rijekom Sapna do talke 12. I
tadke 11. Ovdje se Ilinija blago | omi [ ide u ¢
rijelnim koritom do talke 13. koja se nal azi na
13. nastavljadota| ke 1.
Granica obuhvata je predstavlenaina grafi |l kim pril ozi ma, kKoj i s u
prelomnim talkama sa pripadajuiim koordinatama,
Pl ana i Odl uke o provolLenju.

RB. X Y

0 6580121,242 4928093,698

1 6580144,636 4928097,296

2 6580167,684 4928093,030

3 6580157,694 4928143,529

4 6580220,277 4928147,676

5 6580260,352 4928147,029
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Usklopupovr gi na

6580304,792
6580288,484
6580322,118
6580315,424
6580312,225
6580335,609
6580293,255
6580275,475
6580244,946
6580175,517
6580162,926
6580150,334
6580134,290

zone p r e t engnmjeindy a kako slijedi:

Stambeno i poslovna zona 1,456 ha
Zona sporta i rekreacije 1 0,441 ha
Zona sporta i rekreacije 2 1,105 ha
Zona regulisanog korita vodotoka 1,326 ha
Zona spomen parka 0,426 ha
ukupno: 4,75 ha
M7 U bani sittielhkna | ki usl ovi za izgradnju gralevina
Ll an 7.
|l zgradnj a gralevina s e mo g e vir g iutr ib auie signki Ill kdboum s
uslovima datimu ovoj Odluci , kao i u tekstualnim i grafil kim
Ll an 8.
Ur bani $ttielhkno | ki usl ovi utvr Luj u: regul acionu i
parcel e, koeficijent izgralenosti, procenat (4
nivelaci j ske kote prizemlja u odnosu na javni put,
parcel a, odnos prema postojelim objektima, usl o
usl ove urelenja zelenih, saobralajnih i slobodni
Namjena gralevina
Namjenagr alLevi na i nj i h oposléavairpaslownie javnofd s tuay mibveeugij
definisani su grafilkim dijelom Plana, te se k

pretvaranja

objekata).

Regulaciona linija i parcelacija

stambenog u

LI

4928049,961
4927953,331
4927862,351
4927812,341
4927789,571
4927740,152
4927779,080
4927793,209
4927811,659
4927888,408
4927927,045
4927954,001
4928021,319

an 6 .

obuhvalienih

gr ani c a maefioiganesani m u | |

posl ovni

p jimastandbenih( gt o |




REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U
SAPNI

1. Regul acione I|linije su odrelLene grafilKki
Plana
2. Regulacionom | inijom su utvrlLene pojedinalne gral

zemljigte pheanipoangina joavzemljigta planirani

3. GralLevinska parcela mora posjedovat.i povr gir

gralevina u skladu sa odredbama Pl ana

4. Gralevinsko zemljigte namjenjeno za iegradnj
odnosno urbanistil ke parcel e. Gralevinska

katastarskih parcela ili njihovih dijelova

5, Svaka parcela mora imat:.i mogul nost prikljuler

ispunjavati uslove infrastrukturne opremljenosti

6. Planom | e definisan pristup parcel ama, na
saobral ajnice, obrazovanjem pristupnog put a
slugnosti prolaza, un,mianipmalmmao jgr @ifrni il kii mogr3 |l (

7. GralLevi nske lfkasecradi e ,istomu Wasniku, a zavisno od potrebe
potencijalnih investitora, se mogu spajati

predvileno Pl anom, pri | emu se ne neeptgie r eme

utvrlena distanca @rdaalbeswi msak ista olbirmiljag ni c e

8. Gralevinska parcela se moge realizovati
zadovoljiti kriterijume izgradnje date Planom.

9. Nadlegna opiinska Slugba moge formirat.i
vel il ini, cadh e onue gpraifkkdzkom pril ogu Pl ana
viasnil kim i posjedovnim el ementima kao i

100U gore navedenim slulajevima Slugba moge
saglasnost od Nosioca izrade ovog Plana.

Gr al e veilimjs k

1. GralLevinske I|linije su odrelLene grafilki
Plana

2. GralLlevinokaeal aviaj ¢i ni ju prema kojoj se gradi

3. Objekat se postavlja svojom ul i/l rniogkulifija,s adom
koja je najbliga javnoj saobralajnici

4 Nadlegna oplinska Slugba moge da pomjera
posebno opravdani razlozi, st i m da se gralevinska linija
ulici.

5. Gralevinska |ling¢ amppezpmeabi egralevi nsku
izgradnja ne wugrogava osnovnu funkciiju k o mu
izmjegtanje njihovih vodova, te ne ugrogava

6. Pozicija i odst oj anj e gana lingevza plankame objékei j e

definisana je Planom
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7. lzuzetno od odredbi prethodnog stava, korisnici susjednih parcela se mogu

melusobno sporazumjeti dranicegiarn e laenjmo @ |jleiktait
od propisane udaljenosti. Predmetni sporazum mora biti sastavljen u pismenom
obl i ku, ovjeren i dozsa apvolsjleonv eS| purdobsit onrandd ge gunrog

8. Planom je dat prijedlog orjentacionih horizontalnih gabarita objekata, a kroz lokacijske
uslove se dajedetalinopozi ci oni r anjge biara drae lgirvadrejve ne

9.1 zmj enu, po velilini i formi, horizontalnih
predlogene gabarite prikazane na grafil kom g
ugrogavaju susjedne gralevine ilialevegava ¢
susjedstvu, odobrava nadlegni organ za prost
opline Sapna

Spratna visina i etage objekat a
Ukupna vVvisina gralLevine mjer.i se od konalno zar

najnigem dijelunazdd amajdui ge atlt®lvke krova (sl jeme

1. Etage objekata su: prizemlje ( P)podrumfPo)at ovi ( 4

2. Kod izgradnje novih objekata, zavrgna &etaga
ravnog ili kosog krova, u skladu sa ambijent om i | i na nalin kako
tekstualnom obrazlogenju Plana, ako je to izr

3. Nadogradnja potkrovlja mdgde maintsiarrdealziazirrgaarea e

4. Podrumom se smatra najniga e tjatipm paogcoom d e , k o
vol umena i sa svim stranicama ukopaddnau odno
il vige podrumskih etaga se mogu realizovat
usl ovom da se osiguraju odgovar ajadderanihtiehni | k
povrginskih voda, kao i stabilizacije terena.

5. Suteren je etaga djelomilno ukopana u teren
[ etaga zgrade koja je ukopana u odnosu na u

jedne polovine svog volumena (i z me L u50 2p
6. Spratnostpost oj el i h i pl awnn llagenPlatom onk ma) kesee migenjati,t

izuzetnoj e mogol edobrenju nadlegnog organa za ©ptr
Sapna ako za to postoje posebno opravdani razlozi.

Gener al no sgmbermpaslbvii objekti unutar obuhvata Pl ana ne smiju bi

P+4, osi m kodegwekdktama sk olf el 3051 koji ima .wtvrlenu
Poslovniijavno-d r u g tobjekthsie pr epor ul uj u sa maksi,aidakrnom spr
daukupna visina IDenetgra @@mand wjde kot e ur eldorkol t er er

vijenca).

Nivelacione kote objekata
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Ni vel aci one kot e poda prizemlija pl aniranih ol
orijentaciono, u skladu s niveletama okolnog ureL enogna er e pl anirani h saot
definisanih rjegenjem saobralaja i nivelacije.
Definitivne kote poda prizemlja svih planiranih objekat a i ni velete urelenih o
povrgina, definisat [e se Glavnim propragekataom ur el
objekata i provjere na terenu, a u odnosu na sao
15cm.
L1 a9n

Odlukom se wutvrlLuje tretman i mogule intervenci
Plana:

1. Postoj eli objekti zrmgagqu raei samiekamnist ruediat i,

zamjena gralevinskog fonda, u obiimehgi &kewni n

uslova u skladu sa postavkama Plana

2. Kod zamjene gralevinskogpbghadsatriLewiu aglbrjadletvii

liniju, koja je definisana u grafilkim pril oz:
3. U sklopu postojeiih stambenih objekat a, mo g |
dijelu prizemlja, za potrebe poslovnih sadrg
odobriti i pr ogierlean jue opbriinzue nondo g5 0d% postoj el e
prizemlja
4. Progirenje prizemlja se ne moge odobriti u
susjednoj parceld] na vige od 3,0 m, osim ak:¢
dogovor, te se tada objektimogu s mj egt at i na manj oj udal jeno
obezbjede nesmetan pjegal ki prolaz oko obj ekt
5. Na objektima koji su predvileni za rugenje z
mogu vrgit.i intervencijerkppdnpevebayakuamate
odobriti intervencije u cilju redovnog odr ga\
6. St ambeni prostor se moge pretvorit.i u posl o
kolektivnih stambenih objekata. Ovi poslovni prostori se mogu namijenitizasadr gaj e
koj i svojom funkcijom ne ugrogavaju prirod
optereienja saobralajnih i komunalnih urela
Planom. Pr enamj ena prostora se ne moge vrgiti k
L1 alf.
Koeficijent izgralenost.i [ procenat zauzetosti
koje se nalaze u obuhvatu Pl ana. Kod planiranja
objekata koje se zadrgavaju, treba primijeniti s

Maksimalni procenat zauzetosti

1. maksi mal ni procenat zauzetosti parcel e za i zc¢
(stambeno-posl ovni h) objekata iznosi 45%, dok se |
ostal.i ur bani sti | ko t ecénatizdudetosti pascéleode 715%. d oz v ol | ¢
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2. maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnih i javno-dr ugt veni h
objekata iznosi 70 %, dok se u slul ajevima,
tehnil ki u s | o \cenatzadzetasti pailcglealy @%.p r o

Maksima | n i koeficijent izgralenosti
1. koeficijent izgralenost.i parcele za ng:egovit
minimum 0,50, maksimum 1,60.
2. koefici j ent i zgr alenost |kolgktavnucstarhbenu zgadnjujizeogio vi t u
minimum 1,00, maksimum 4,00.
3. koeficijent i zgralenosti par cderluegtzva ni hgrodd rej
iznosi: minimum 1,00, maksimum 4,00.
4. koeficijent izgralenost. parcela za gralenje
parcela koje i maju drrauzglui Iniatmjoedn up rneotgheo donict inav
Ll amh 1

Odstojanje gralegrianleewidna usj edni h

1. Odstojanja gralLevina definisana su Planom i
prilogu Karta 12. Gralevinske i regulacione
2. Regulacijaslobodnost o pvinktrebabitju sklidusaudal j enosti ma ut vi

u sklopu Plana.
Ll ag 1
Odnos prema pmasxatlejve iniama

Gralevine koj e s u Planom preddyiaiVane 3 & dlol amrj

gralevinskog zemljigta kr aj njTakp L emna nmpvedenim ut vr L e
gralevinama ne mogu se vrgiti intervencije koje
dok je mogule odobriti intervencije u cilju redo
Dozvoljene intervencije u rmjidjgrakeadvivmagpreakuad.e
1. tekul e odr gavanje objekata, zuernelljaijgat,a iknosjtial

gralevini
2. dogradnju u cil ju o hjengkinjpsoladkoppttoi WS novni h hig
3. pregradnju koja nema karakter nove gradnje
4. konzervacijugr alevi ne
5. izgradnjuprikf ul aka na komunalne instalacije

6. druge manje intervencije na g r a L e urelajima i instalacijama, u pravilu kao
priviemene, kojima se obezbjel'uje normalno korigtenje g r a L eilvZzemljgta koje se
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koristi uz istu, a ne onemogul uje ili znatno ne otegava realizacija planskog rjegenja.
Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vel e intervencije
(rekonstrukcija, nadzilivanje jedne ili vige etaga, rekonstrukcija ili zamjena krova sa
podizanjem nadzitka, izgradnja novih gral.evina stalnog karaktera i sl.)
7. na parcelama na kojima su planirane zamjenske gr alL ewimjhest o postojeld]
post ogredleewd e s Vi gor e n awrmreothentaiizgradsid noveod [ t
objekta u planiranim, zamjenskim gabaritima.

[
0

Zapostojele objekte koji se zadrgavaju Pl anom, a
l'inije prema ulici, primjenjuje se mjera redovno
Postojele, izgralene gralevine, koje se zadr gav
sanirati , dogradit:i i nadograditi, kao i izvrgiti p
gralevinskih Ilinij%a @def iOdilsuaknei)h tilelhumrmbbakniihst i $ kv

skladu sa postavkama Plana.

Nadogradnja postojelih gskiaduesa odiedbanthoPlavap & doava s e
dozvoljene maksimalne spratnosti definisane Planom, alidase prit om ne ugrogavaju

okol ne gralevine, odnosno pristupi istim i nj
redovnog korigtenja i odrgavanja gralevine.
L | alB.

Projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih objekata

Unutar granica Pl ana, projektovanije i arhitekto
nalin da:

1. St ambeni prostor se moge pretvoriti u posl o
kolektivni h st ambeni h objekat a. Ovi posl ovni pros
koj i svojom funkcijom ne ugrogavaju prirod
opterelenja saobralajnih i komunalnih urela
Planom.

2. Podrumi se mogu r eal i zirat:. kod izgradnje svih gr a
obezbijede odgovarajulie tehnilke mjere, u ci
voda.

3. Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod izgradnje novoplaniranih objekata
mora biti embiljaegmotleelnrmom i zrazu i pretegnoj na
ifurbanistiglekmgm awkrkwj em se objekat nalazi

4. Nov i obj ekt moraju svojim |l ikovnim izrazom |
[ odnosom masa, i ni ti 0 bbjektikeoilvzonom wcjelmil San u s a
aspekta koloristilke obrade fasade, treba izl

ubl ag e n eijanbeii jvigetle pastelne boje.

5. Prije izdavanja odobrenja za gralenje i iz
odrelene vrste intervencija na postojelim o
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r
Op | i, aana osnovu odredbi Plana.

6. Svi novoplanirani objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa odredbama
ovog Plana i u s &pisimalizaksskonmvregglaioin.m p r

jegenja projekta izralenogt rnaan eo snnaodviue gunlgo ve
i

7. Svaka parcela mora ulmanjia moaguj mosu pomknal nu

8. Obavezno |je projektovanje brojila =xjazasve Vvr !
potreba svakog potrogal a.

9. Na podrulju Plana ne dozvoljavaju sebnonterve
na objektima kolektivnog stanovanja, a koje podrazumijevaju mijenjanje fasada
objekata (ustakljivanje bal kona, snaz®pirleidwa riijee
izvornom projektnom dokumentacijom). Dozvol j
bal koni ma, kao i vanjskih galuzina, a gto tr
kod svih stambenih jedinica kolektivnog stanovanja.

10. Kod objekata sa dvije i | i vige kosih krovnih ravni, S
nagibom orjentisanim prema ulici. Krovovi kolektivnih stambenih objekata mogu biti
kosi i ravni. Kod objekata sa koim krovom, a koji se nalaze na kosom terenu, jedna
krovna ravan mora biti sa nagibom orjentisanim u smjeru pada terena, odnosno,
strehom paralelnom izohipsama.

11.Preporul uje se primjena | ednos ttakeshikiovodar ov ni h

sapr os | edgihommd 3 Oukijelom obuhvatu Plana.

12U sl ul aju primjdame alneskiih pkrocwowa, se mogu kor

s u u funkciji pri marne namj ene obj ekt a, od
uspostavu novi h stambeni h jedinica, al i b e:
osvjetljenje prostora osigurava krovnim prozorima.
13.Pomo i ni obj ekt poput drvarnica, ostava, I ]
vanjskih toaleta i sl. nisu dozvoljeni unutar obuhvata Plana.
14Ul azi u objekte se orjentigu prema pristupni
i zl aze u s | udrugiim stramaroagobjekta. Palazi za vozila se mogu izvesti
do objekta sa pristupne saobralajnice.
IViUr elLenje i korigtenje zemljigta
L | alA.
Urelenje gralevinskog zemljigta se mora izvest.:i
Planom.
Izgradnja gr alevi na s e ne mo g e zapol et bez prett
gralevinskog zemljigta, pod | ime se podrazumi|j e
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parcel i, prikljulenje na vodovodnu, kanalizacio
i zmi j e gdova komenalne infrastrukture.

|l zgradnja gralevina se ne moge zapol eti prije u
l zuzetno se oVi objekti mogu koristiti za potr ¢
tehnil kog prijema gralevine.

L | alb.
Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrginama
ople dobr o, namjenjeno oplem korigtenju radi ob
prostor, za sadr gaj e u nj emu [ nj egbgveolji vaaepas
odrelenog nivoa urbanog standarda za sve gralane
Javne powrrgglienmé e(ne povr gine, ul i ce, parkiraligt
odredbama Pl ana i mogu se mijenjat.i u skl adu sa
Plana i pogtujuli vagele odredbe i propise Bi H.
Nadl egni organ za prostorno planiranje i komuna
ur banog mobilijara i slilnih elemenata koji dop!
slilno)
Postavljanje inter ne vanj ske rasvijete, oglasnih pl ol a,
rekl ama i slilnog mobilijara, nal age i odobr av
tehnil|l ke dokumentacij e, koja treba biti u skl adi
BiH.

L kn 16.
Usl ovi pr oj ekt einfeastrikéure snatar bbulavdtaalana, dati su u tekstualnom
[ grafilkom dijelu Plana.
Hori zontal ni gabariti saobral'ajnica, i saobralajn
organ za prostorno planiranjeik omunal ne posl ove Opline, na osno
ur banitsghdikloki h usl ova moge odreditd.i mi ni mal na

zahtijevaju opravidaonbir atzd torgielnk i iiliddedyimpnavdanimo j e k t o n
razlozima (faznai zgr adnj a saobral aj ni ce ;prafniaadnosaisl).egavan]

Povrgina parking mjesta mora biti mi ni malno 5,0
javni h pjegal kih komuni kaci | a.

Za potrebe parkiranja planiranih objekata, prema normativima, neophodno je obezbjediti

jedno PM po stanu, odnosno, odgovarajuli broj p
se obavlja u objekt?2u. U nalelu, 1PM/ 60 m

Il nterni saobral aj uUu okviru gralevinskih parcel a
U zagti asoegiongnes aobr al ajnice, nije dozvolja gradr

ceste i to u pojasu od 10 m mjereno od ruba trupa ceste, s obje strane.

Poprel ni prof iptkazassaw bma i @j af iclak 018 Parsalob g ail B an a
nivelacije.

L1 ali.
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Sistem vodosnabdijevanja u skl opu obuhvat a ri
hidrotehnil ke infrastrukture Riraenzaenit owanipm i praadz
grafilkom prilogu Karta 14. Komunal na infrastruk

U skladu sa situacioni m r j egenj e m snmaba iokatetassanijtamonppikom i

protivpogarnom vodom iz gradskog vsotdoojveoidua gorbaedzsbk
mr egu.

LI alB.
Hi draulil kim proralunom potrebno | e izkvirwm g i ti p
Glavnog projekta vanjske vod ovodne mrege i time konal rfilei di menz
vristu cijevi. Predlage se da to budu daktilne i
rov sa minimalnim nadslojem zemlje od 1.20 m, a spajanje cijev i vrgiti tzv. zZa

spojnicama, potrebnim fazonskim i armaturnim komadima.

L1 alh.
Za zagtitu objekata od pogara koji se gasi vodo
projektovati i izvesti potreban N80 pgadzmengreinj
pogara | ij.i broj [ rasipma eklomer pr opigowvjaun avagealsi c
protivpogarne zagtite.

L1 a2a.
Kanalizacijski sistem u podrulju obuhvata potreb
zasebnim prikuplian j em, odvodom i i s p w@radskiglagnirkolékrk a |l ni h v 0 ¢
Za odvodnju kignih voda skikmgaovadrkglbvazalah
izgraditi potpuno novi separ at ni sistem kidgne kanalizacijske r
kignice u pl anirani gl avni, kdiosk e@lanirao paralednb wz i ns k e
postojeld. kol ektor fekalne kanalizaciije.

L | a2a.
l zgradnja novih fekalnih kanala i i zmjene posto

savremenih materijala poput polipropilena, polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera
itd.

Prilikom izgradnje mrege, potrebno je tegiti ur
gledajuli |l akgeg odrgavanja mrege, samim tim i d
Prilikom projektova nj a i izvolLenj a predvidjeti odgovar aj
kanalizacijskih cijevi i p rviiufagi ekaploatatije.e r a me hani | k

Na mjestima ukrgtanja krakowe, mtrefmevaitriameekan:

za prikf ul i v ajng cei np objekat a, i zvest.i revi zione g

zajedno s ulaznim pokl ogvose400kd.d | i venog ¢geljeza n
L | a2a.

U skladu sa Idejnim rjegenjem puRedgldonogpldnai | ke i

potrebno j e izgraditi, a na postojelim izgraleni

elektroenergets k e mr ege, javne rasvjete i telefonske kai
L | a28.
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U postupku projektovanj a, izgradnj e i korigtenj e
potr ebno sevatiidpragmor uka i kriterija temnetrglenislkkei h
propi sa, Tehnil kih pr @@o rRuikkaA  JdP. dA E | Seakrtarjoepvroi,v r B /
evropskih normi.

L1 a24.
Sve elektroenergetske instalacije i telekomunikacione instalacije moraju se izvoditi kao
podzemne, a za telekomunikacione i nst aliagije.i j e oba
L | a2B.

Za potrebe snabdijevangoastedjeeitirhi |inopil aemierragnijho no b
obuhvata Plana, pot rebno je izvrgiti rekonstrukciiju po:
prenosnog odnosa 10(20)/0,4kV i snage 630 kVA, te planirati dodatnu trafostanicu istih
karakteristika.

Prikljul ak na el ektroener ge alizokati kaonmiskgnaponskib j e k at ¢
podzemni prikljul ak.

L | a2h.
Dodatna trafostanice je planirana kao slobodno
zel enoj povrgini, al i tako da je omogulen pril a
estetika objekta i prostoranesmij e bi t i narugena.

L | a2m.

Kompletan prostor Plana je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom. Na istom konceptu, a
prema evropskim normama i standardima, potrebno je projektovati i izvesti rasvjetu svih
saobralajnica, javheonp,upeVveagi mazepjeagal pov-r gi na i

drugtvene infrastrukture.
L | a28.
S aspekta energetske efi kassnoesntjia, tgtoeggkmjvea emer
energiju i 0 d rsyeduvjeapotielno projektowati,uzvestia koristiti kao regulisanu
javnu rasvjetu koristeli savremena tehnilka rjeg
L | a2f.
Za sve objekte u sklopu Plana potrebno je obezhij edi t i tel efonski prik
savremena tehnologka rjegenja i sisteme.
L | a30.
Uslovi urelenja azjenlieniih,s Isoaboobdrnaiilh povr gi na
1. Javne povrgine, u koje se ubrajaju zelene po\
sezaposjedatidr ugi m gr alevi nama i sadr gaj i ma.
2. Parkiranje se organizira na pripadajulim pai

novihipost oj el ih objemauayrtennem Phaking povrgin
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3. Pjegal ka kretanja rjedgavat.i koridorski uz
kroz urebedpehspovrgina.

4., U zonama pjegal kih kretanj a, nij evalktetanje ol j eno

interventnih vozila.

5. Za povrginsku obradu pl aniranih javni h
materijali koji su otporni na habanje, te pogodni za kretanje u zimskim uslovima.

6. UrelLenje pjegal ki h povrgina agnardanag znohilijata e v a

(korpe za otpatke, klupe, vizuelne komunikacievezan e za pj egal ka kr et an

7. Pjegal ke i druge javne povrgine se ne mogu
prepreka, kgpkite bpoemalne pjegal ke tokove.

8. Unutartrokut a pregl ednosti saobralajnica, ne mogu
ometaju preglednost raskrsnice, kao gto su
rekl amni paniodemomotoabgpngik bi , ki osci, gtandovi

9. Saobralajnide itzvelajne hiatko da i maju mini
ako se radi o prilaznim putevima do pojedin
manj a, al i ne smije biti < 4,5 m. Trotoar.i
mi ni mal noj gi rm rkiododrl,Immazm, hogpiuteva do pojed
nije nugna gradnja trotomiraputalnemadduwdéil mw owm
m.

100Uk ol i ko je za funkciju postojeiih objekata

kao gto su ureel grejtenep dwarggd ien izgradnja prilaz
se moge odobriti uz rjedgavanje prava korigte
na drugi nal in. Ovakuvi zahvat.i ne smiju biti

usvojenom Planu.

11.Povm@giutvrlLene kao zelene povrgine, ne
mogu gradit.i gralevine koje nisu u sklI
treba da ostvari.

1220bodom zelenih povrgina se ne mogemenldobr it.i

objekata.
13.Zadr gava se postojele kvalitetno drvele.
l4.Parkovske povrgine potrebno je obraditd.i kroz
parkova, sa uvolLenjem povrgina za aktivnu i

15.Na povr ginama svi h katseg oordiojbar izédl eunviollae nmoeg c v

skulptura, fontana ili drugih elemenata za oblikovanje prostora.

16. Koncept ozelenjavanja, osim estetsko i psi hol ogke, treba da
funkcij e, kao gto su: stvaranj eag@dodmuo g da mhuik
pragine, izduvnih gasova itd.
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17.Unut ar gralevinske parcel e, kao segment vV a
predvidjeti minimalno 30% =z el eni h povrgina, od ukupne po:
obuhvalilena gralevinskim |linijama.

18. Pri izboru bilini h vr sta voditi raluna da nemaju bodl
treba da bude dovoljno raznovr st an, ne samo
stanovni ke upoznao sa biljnim bogatstvom. Po:
biljnih vrsta, da oneu odrelenim wusl ovima trebaju obezt
pragine i sl

19.Li ni j sko zelenilo se formira dug novopl ani
regulisanog rijelnog korita, a prema prostor

potrebno zasaditi st abl agi ce markantnih mor fol ogki h i
estetskoi dekor at i vnu, T sargtdrni karaktea gt i t no

20. Koristiti sadni materijal odabranih vrsta dendroflore visokog kvaliteta, uz obavezan
certifikat.

21.Tehni | ki prijemuarn i tgerkatloervs kniah pioddrmazumi j eva

radova na urelenju slobodnih i zel eni h povr gi
22.Prilikom realizaci]je svih gralevina, a prij
skidanje i deponovanje povrginskog slboja ze
bonitetu poljoprivrednog zemlji gt a.
23.Na parcelama na kojima se planiraju nove ze
treba da je zastupljena kroz visokoatrakti vne
L | a3.
Privremeni objekti
Privremeni objekti se mogu post avi ti na osnovu odobrenja nadl]l
odredbama vageleg Zakona o prostornom urelenju i
komunalnom redu, te ostalim vagelim propisima ko

slul ajeve.

Zbog svog priviemenog karaktera, objekti iz prethodnog stava mogu biti postavljeni
iskljulivo na nalin i od materijala Kkoji omogu
istog.

Ljetne bagte

Ljetne bagte se mogu odobriti ukzo | p &k ot otjoe | rea supgoo
prostor omogul ava. Na javnim povrginama se mog
dnevni h izl oga, i sl . ukoli ko je isto dopugteno
mogu zatvarati, u cilju stvaranja zimskih bagti

Objekat na vodi

N a pl aniranom pjegalkom mostu uz Zanat ski cen
postavljanje objekta. Obj ek a't na vodi j e zamigljen kao pri
demontagnog t i pa. defidisan kaa rpeslevmii objekag, gt o omogul av
organi zovanj e razlilitih sadrgaj a [ djelatnosti,

cjelokupnog prostora.
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Pjegal ki most na koji se planira postavljanje o)
na nalin da statilki odgovar kopotsme kama Owlajj e ptaa
ogranilavajuli za izbor konstrukciije i sistema i
Pl anirani objekat ni u kojoj mj er i ne smije naru

Regim postavljanja, korigtenja iOdfiko mk ©ipdnins&mijga
vijela

L | a3a.
Zagtita standarda stanovanja i sprjelavanje nepovoljn
Prilikom izgradnje i korigtenja gralLevine i p o\
gralevine, potrebno | e preduzZetij asye vonij ee e szead
zagalenja vode, zemljigta i vazduha, zagtite od
groma, zemljotresa i drugih pojava.
U svrhu zagtite kvaliteta stanovanj a, kod real.

od buke, vibracija i strukturnog zvuka stanova, te poslovnih prostora.

Na podrulju obubhv advagPlam, npguase obaviat djelatnosti koje ne

ugrogavaju prirodnu sredinu i okol inu i ne utilu

Unutar obuhvata se ne mogu | ocirati gralevine koje zahti

bi ol & dleoi jskih ili radioaktivnih materija, koj i

vi bracije, te koji mogu i mat. nepovoljan uticalj
L | a38.

Normat i vi za osobe sa umanjenom sposobnogiu kretanja

U toku razrade i sprovolenja Plana, pgaoathaebnd&ijhe

usl ova, prostornih standar da i nor mati via za s

urbanistil] kit amgrei joesrodb az s akruemanj enom sposobnogl

tehnilka i ortopedska pomagal a.

Obzirom na prirodu terena, koj i je uglavnom u r

stepenigta, pl anirati [ r ampe osdbdma kai smangenine |, a Kk

mogul nostima kretanj a.

Nivel ete pjegal kih saobralajnica, “kao i pril azi

izvedeni ‘s a nagi bi ma koj i omogul avaju nesmet a

sposobnodglu kretaphadnodnesobezhjeodi t i odgovar a

posebno obiljegena parking mjesta i sl

Osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima ne smiju imati prepreke u kretanju javnim
povr gi nama.

Potrebno je obezbjediti dovoljan broj parking mjesta za lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnosti ma, a koja moraju biti smjegtena najl
javno-d r u g t vseambemo i poslovnim i drugim objektima koji imaju parking prostore.

Javna parkiraligta trebaj uhparking injestaodukupreogbrom, 5 % ob
koja su namijenjena | icima sa umanjenom sSposobn:«
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x3,75m, te mora biti izvedena sa ukogenim rubniko
povezala sa sistemomika@a ni h pjegal ki h komun

Povr dgine namijenjene Kkretanju pjegaka moraju i
mjestima gdje se invalidska kolica mimoil aze, 0
objekti, kao i objekti ugostiteljstva i usluga, trebaju imati toalet za invalide.

Osim svjetlosne signalizacije, sva s a o b r a bignalizagija (semafori), mora emitovati i
zvulne signale.

L1 a34.

Ograde

Ograde se mogu postavljati oko parcela namijenjenih stambenoj gradnji, ali ne smiju prelaziti

visinu od 1 mmeakod sluvrisztriahl emat eri jal a il trans
ograde od razlilitih tipova vegetaciije i rastin|
| vrstih materijala ne smiju koloritom bi i upad!|I
preporulljivo u bijelo]j il pastelnim nijansama
izralLuj u. Kombinacija | vrstih materijala i vege

jednaka visini ograde od rastinja, odnosno, ne smije prelaziti 1,2 m.

Ograde oko objekata wugostiteljstva se smiju po
objekta treba ostati slobodno. Za materijalizaciju ograda vrijede uslovi kao i za ograde oko
stambenih objekata.

Ograde oko parcele sa lkpeci fobnahengmpdnbamgt a n
nova izgradnj a, mogu biti visoke do 2 m i od p
Odluke zabranjeno je postavljanje ograde od bodl

Obzirom na karakter kompleksa, Ograde se dozvoljavaju u okviru sportsko T rekreacione
zone 2, na parceli nogometnog stadiona. Gralevinske parcela nogomet

s e ogralLivati transparentnom 0.9 aodnosm prema i n e m ¢
usl ovima koje odredi nadl egni o r grsparentnblagkadei mal n a
je 0,5m.

Ograda se postavljaju na I|liniju parcele na nal.
smjegteni na gralevinskoj parcel.i koja se ogralu
Postavljanje ograde u dijelu gdje se @nualevins
povrginu postaviti na nalin da se omogul.i nesme

parkiranje izvan kompleksa.

Vrata i kapije na ulilnoj ogradi ne mogu se ot va
L | a3B.

Urelaji i objekti za reklamiranje

Ur el ajbij ek t i za reklamiranje sadrgaja wunutar mo ¢

strul nih slughbi Opline na izraleni program r e

informisanja korisnika.

Svi rekl amni urelaji mor aj u dele tpropishoosvijetliennna unut ar
nal in koji ne ometa sigurno odvijanje saobral aj a
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Postavljanje javne rasvjete, oglasnih plola, k1 U
potrebno je definisati projektom urbanog mobilijara i vizuelnih komunikaci j a , il stru
mi gl jenjem nadlegnog organa uprave.
L | a3h.

Mj ere zagtite stanovnigtva i materijalnih dobara

Usl ovi izgradnje gralevina za sklanjanje stanov
potrebe odbrane i civilpe aebhghvalkemam @roamiud g ma |
LI anu 2., mor aj u biti obezbjeleni u skladu sa

materijalnihdobara od pri rodni h odreddama \grédbe omgmimae Hriterijima
i nalinu i zgrdudimjelevargnkm popisinat a i

V-Prel azne i zavrgne odredbe

L | a3.
Nadl egni organ za pr osztaodrungoe npl g rei rzaan jteu maQ peinij nee ,P |
sa svojim ovlagtenji ma.

L | a38.
Do privolLenja povr gi na Paiuapnvremeno koji gn &@mj enii sprn étma
|l e nadl egni organ posebnom odl uk om.

L1 a3a.
| zmj ene Plana mogulie je izvrgiti pod slijedelim

1T Da se planom vi gieptan, r eudrab a(p s @ sutitdvrirnd pl amugal ij
korngaepovrgina obuhvalienih Pl anom.

f Akooplinski organ ocijeni da za odrelene zon
odgovarajul.i interes investitor a, mo g e podn
pokretanje postupka | zmjena i dopuna Pl ana,
postupkom.

1 Ako se utvrdi nak on prvog petogodi gt a, da razvoju
odgovarajula sredstva za njegovu realizaci]j
skladu sa alinejom2.ovog | | ana.

T Ako se javi investitor koji i ma intednes i mo
il vige zona u cjelini, mogulie je izvrgiti
22ovog |l ana prema programom potencijalnog i

plana snosi sam investitor.

L1 a40.




REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U

SAPNI

Ova Odluka stupa na snagu nakon 8 danaod dana objavljivanja u SI
opiline Sapna.

Broj:
Sapna, 2016. godine

Predsjedavajuli
Oplinskog vijela Sapn




REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U

SAPNI

DI O 3. Grafil ki di o

1. Geodetska podloga R 1:1.1000
21l zvod iz plana vigeg reda
(Izvod iz Prostornog plana Tuzlanskog kantona 2005-2025.) R 1:5.000
Po setstanjeé i zi | ki h kasegorizadija ur a R 1:1.000
.Sintezni prikaz korigtenja pr RZ1:1.000
Postojele stanje infrastr uk R1:1.000

3
4
5
6 . Postojela namjena povrgina R1:1.000
7
8
9
1

VI asnil ka struktur a R 1:1.000
. Plan uklanjanja R 1:1.000

Pl anirana namjena povrgina R1:1.000
0. Razmjegtaj, namjena obj ekaR1:1.000
11. Plan parcelacije R 1:1.000
12.Gr alLevi nske i regulacione | i RZ11.000
13.Pl an saobraiajs i nivel acij a RZ11.000
14. Komunalna infrastruktura R 1:1.000
15. Energetska infrastruktura R 1:1.000
16.Planhor t i kul turnog urelenja R 1:1.000
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DIO 4. Prilozi

1. Identifikacijski kartoni objekata
2.l zvjedgtaj Nosioca pripreme i Nosioca izrade
3. Koordinate prelomnih talaka




REGULACIONI PLAN ZA STAMBENO-POSLOVNU ZONU "CENTAR" U

1. Identifikacijski kartoni objekata

SAPNI

~LCw! h. W9Y¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 ©® k.o. KARTI)
3045 / 1

Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | £ 2dz6
Namjena objekta objekat u funkciji sporta voda
Spratnost objekta PiP+2 struja
¢f 20N Y| L2 @NIBWMYIM2 telefon
BGP 2129,77m2

u izgradnji 5

a23d6S AYUSNBSyOrAasS ylI

20

Parking prostor:

Slika objekta:

izrada fasade

koristi se javna

LI Ny Ay 3 JFOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 8.JPG
~LCw! h. Wo9Y¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|] ® 6 @ k.o. KARTI)
3046/4 / 2a
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | 2dzb
Namjena objekta kolektivni stambeni voda
Spratnost objekta P+1+Pk struja
¢t 20Nyl L2 @ NE3DINE vrlo dobro telefon
BGP 157,58m2
5
AYR® f20
a23dz6S AYyUGSNWBSyOAaS yl 206 {Parkingprostor: |Slika objekta:

sanacija fasade

ispred objekta

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 10.JPG

~LCw! h. W9YC¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|1 @6 @ k.o. KARTI)
3046/4 / 2b
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA {1t 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeni voda
Spratnost objekta P+1+Pk struja
¢t 20Nyl L2 @ NEBRyHE vrlo dobro telefon
BGP 172,33m2
5|
AYR® f20
a23d26S AYyiSNBSyOaaS yl 206 {Parking prostor.  |Slika objekta:

sanacija fasade

ispred objekta

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 10.JPG

~LCw! h. Wo9Y¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|] @6 @ k.o. KARTI)
3046/4 / 2C
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA |t 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeni voda
Spratnost objekta P+1+Pk struja
¢t 20Nyl L2 @ NEOpeyhe vrlo dobro telefon
BGP 172,7m2
5
AYR® f20
a23dz6S AYyGSNWBSyOAaaS yl 206 {Parkingprostor. |Slika objekta:

sanacija fasade

ispred objekta

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 10.JPG
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SAPNI
~LCw! h. WoyYg¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 @ k.o. KARTI)
3046/2 / 3
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeni t208 voda
Spratnost objekta P+1+Pk struja
¢t 20NI Yy L2 @ NIBARIF2 3|telefon
BGP 652,83m2
/ 0
/ 0 koristi se AYR® 20
a23d26S AYyiSNWBSyOAaecS ylIl 206 |Parkingprostor:  |Slika objekta:
sanacija fasade oko objekta FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 11.JPG
~LCw! h. WoyvYc¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ©® 6 ¢ k.o. KARTI)
3048/8 / 4
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA 1t 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeno-poslovni voda
Spratnost objekta P+2 struja
¢t 20Nl Yy L2 JNIBAIEM2 telefon
BGP 501,48m2 2Rt AGY 2
BGP stambenog dijela 334,32m2
ne Kkoristi se
BGP druge namjene 167,16m2 stambeni dio BAYR® f 20

a23d26S AYGISNWSyOAraaS yl 206 2|Parkingprostor: |Slika objekta:
na javnoj parking
/ L2 GND A Y A |FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 12.JPG
~LCw! h. WOY¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|] ® 6 @ k.o. KARTI)
3048/3 / 5
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA |t 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeni t208 voda
Spratnost objekta P+1 struja
¢t 20Ny L2 @NIBG5SHe 3|telefon
BGP 261m2
/
/ koristi se AYR® 20
a23d26S AYyiSNWBSyOAaecS ylIl 206 |Parkingprostor:  |Slika objekta:

sanacija fasade

na javnoj parking
L2 ONDOA Y A

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 16.JPG

~LCw! h. WoY¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 @ k.o. KARTI)
3048/7 / 6
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | £ 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeno-poslovii voda
Spratnost objekta Po+P+2+Pk struja
¢f 20N Y L2 & N2346HM2 vrlo dobro telefon
BGP 821,28m2
BGP stambenog dijela 586,63m2 5
BGP druge namjene 234,65m2 koristi se AYR® 20

a23dzS AyiSNpSyoreasS yi

20

Parking prostor:

Slika objekta:

sanacija fasade

na javnoj parking

L2 GNDA Y A

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 14.JPG
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~LCw! h. WoyY¢!

OPISNI KARTON OBJEKTA|] ® 6 ©® k.o. KARTI)
3048/1 / 7

Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | 2dz6
Namjena objekta individualni stambeni t208 1
Spratnost objekta P
¢f 20Ny L2 @ N4
BGP 114,27m2

/

/

a23dzS AyiSNBSyorz2sS yi

20

Parking prostor:

Slika objekta:

objekat za uklanjanje

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 17.JPG

~LCw! h. W9oY¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 @ k.o. KARTI)
G6SYStayl LiX 2430471 / 8
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | £ 2dz6
Namjena objekta poslovni voda
Spratnost objekta Su+P struja
¢f 20N Y| LI2 O NI3 BN telefon
BGP 149,3m2 2Rf AGY 2
/
/ BAYRD 20

a23dz6S AyiSNpSyoreasS yi

20

Parking prostor:

Slika objekta:

/

na javnoj parking
L2 GNDA YA

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 18.JPG

~LCw! h. W9Y¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 ® k.o. KARTI)
3048/6 / 9
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA |t 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeno-poslovii 1{voda
Spratnost objekta P+2 2|struja
¢f 20N Y L2 O NIBRIgn2 telefon
BGP 453,36m2 2Rf AGY 2 4
BGP stambenog dijela 302,24m2 5
BGP druge namjene 151,12m2 BAYR® 20

a23d6S AYUSNBSyOrAaS yl

20

Parking prostor:

Slika objekta:

najavnoj parking
L2 ONDA Y A

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 19.JPG

~LCw! h. WoyY¢!

OPISNI KARTON OBJEKTA|] ® 6 @ k.o. KARTI)

3051 / 10
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA |t 2dz6
Namjena objekta kolektivni stambeno-poslovii voda
Spratnost objekta P+4+Pk struja
¢t 20Nyl L2 @ NI3808nh2 telefon
BGP 1309,28m?2 2Rt AGY2
BGP stambenog dijela 833,18m2
BGP druge namjene 476,1m?2 koristi se 6AYR® f 20
a23d26S AYyiSNWBSyOAacS ylIl 206 |Parkingprostor:  |Slika objekta:

/

na javnoj parking
L2 ONDA Y A

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 20.JPG
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~LCw! h. W9oY¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 @ k.o. KARTI)
3048/1 / 11
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | £ 2dz6
Namjena objekta individualni stambeni voda
Spratnost objekta P+1 dobro struja
¢f 2ONIY | LI2 & NSIByHL 3|telefon
BGP 164,06m2
/
/ koristi se AYR® 20
a23d26S AyiuSNWBSyOaeS yl 206 |Parkingprostor: |Slika objekta:
sanacija fasade naja\{noj P arking
L2 ONOA Yy A [FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 21.JPG
~LCw! h. W9Y¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 ® k.o. KARTI)
3048/5 / 12
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA |t 2dz6
Namjena objekta poslovni voda
Spratnost objekta P struja
¢f 20N Y L2 & NIBBeyh2 vrlo dobro telefon
BGP 75,06m2 4
/
/ koristi se AYR® 20
a23d26S AyiSNWSyOaeS yl 206 |Parkingprostor: |Slika objekta:
sanacija fasade na vlastitoj parceli |FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 23.JPG
~LCw! h. W9Y¢!
OPISNI KARTON OBJEKTA|l ® 6 ©® k.o. KARTI) ZONA:
3048/4 / 13 A
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA |t 2dz6
Namjena objekta poslovni voda
Spratnost objekta P+Pk struja
¢f 20N Y| LI2 & NA3DHNL telefon
BGP 64,55m2 2Rf AGY 2
/
/ koristi se BAYR® f 20
a23d26S AyiSNWBSyOAaeS yl 206 |Parkingprostor: |Slika objekta:

/

najavnoj parking
L2 ONDA Y A

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 24.JPG

~LCw! h. WoyY¢!

OPISNI KARTON OBJEKTA|] ® 6 ©® k.o. KARTI)

3017/1 / 14
Podaci o objektu Stanje objekta Bonitet objekta t NA | 2dz6
Namjena objekta u funkciji sporta i rekreacije voda
Spratnost objekta P struja
¢t 20Ny L2 @NOAA32 3|telefon
BGP 117,34m2
/ u izgradnji
/ koristi se
a23d26S AYyiSNWBSyOAaecS ylIl 206 |Parkingprostor.  |Slika objekta:

izrada fasade i nadogradnja

P.M.

FOTODOKUMENTACIJA\SLIKA 25.JPG
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