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Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

OPCINA SAPNA

Opc¢inski nacelnik

Broj:01-11-629/23
Datum, 07.04.2023.godine

Na osnovu ¢lana 363. i 364. Zakona o stvarnim pravima FBIH (,Sluzbene novine FBIH®, broj: 66/13 i
100/13), ¢lana 7. i 8. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova (,SluZzbene novine FBIH" broj: 17/14), ¢lana 3.
Odluka o naginu i uslovima raspolaganja neizgradenim gradevinskim zemlji$tu u vlasnistvu Opc¢ine Sapna
(,Sluzbeni glasnik Opcine Sapna“ broj: 2/23), Op¢inski nagelnik Sapna objavljuje

JAVNI OGLAS
o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Opéine Sapna putem licitacije

Prodavac neizgradenog gradevinskog zemljita je Opc¢ina Sapna, sa sjediStem u Sapni, ulica 206. Viteske
brigade bb.

PODACI O NEIZGRADENOM GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

Predmet javnog nadmetanja (licitacije) je prodaja neizgradenog gradevinskog zemljiSta u viasniStvu Opcine
Sapna, sa podacima o lokaciji, katastarskim oznakama, povrsini, pocetnoj cijeni i drugim podacima kako
slijedi:

NEIZGRADENO GRADEVISNKO ZEMLJISTE

1. Podaci o zemljistu:

1. Parcela je oznaena kao k.€. broj 1047/1, zv.“Krhatovica®, u naravi pasnjak 1.klase u povrsini od 2942
m?i k.¢. broj 1048, zv.“Krlotovice®, u naravi Suma 4.klase u povrsini od 1218 m? upisane u PL broj 1226 KO
Sapna i ZK ulozak broj 119 KO Sapna, u posjedu i vlasnistvu Opéine Sapna sa dijelom od 1/1 bez upisanih
tereta u ,C“ listu.

Poéetna cijena zemljiSta iznosi 457.600 KM za povrsinu 4.160m>.

2. Parcela je oznacena kao k.€. broj 3058/2, zv.“Ekonomsko dvoriste“, u naravi dvoriste u povrsini od 131
m? i k.€. broj 3058, zv.“Ekonomsko dvoriste®, u naravi dvori$te u povrsini od 115 m? upisane u PL broj 1226
KO Sapna i ZK ulozak broj 933 KO Sapna, u posjedu i vlasnistvu Op¢ine Sapna sa dijelom od 1/1 bez
upisanih tereta u ,C* listu.

Pocetna cijena zemljiSta iznosi 19.680,00 KM za povrSinu 246m?.

2. Namjena gradevine i mjesto-lokacija gradevine iz tacke 1. :

2.1. Namjena gradevine u prostoru je stalna, poslovni objekat- trzni centar-trgovinsko usluzne djelatnosti.

2.2. Lokacija objekta koji se planira graditi je u urbanom podrucju Sapna - Kraljeviéi, u skladu sa Prostornim
planom opcine Sapna za period 2013-2023.godina u Sapni.

3. Veli¢ina (gabariti), smjeStaj i sadrzaj gradevine, povrsina, visina (spratnost) , koeficijent

izgradenosti parcela, nivelicijske kote:

- Veli¢ina objekta: minimalnih dimenzija 60x15m maksimalnih dimenzija 80x20m,

- Spratnost objekta: Minimalna spratnost P+0 a maksimalna spratnost P+1

- Regulaciona linija; Udaljena 10m od regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj

- Gradevinska linija; Udaljena 3m od susjednih parcela na sjevernoj strani i 5m udaljena od susjednih
parcela na juznoj strani.

- Sadrzaj gradevine: Prema programu korisnika,

- Pristup objektu: Sa regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj




- Korisna povrsina biti ¢e utvrdena u glavnom projektu

- Nivealicijske kote: +0,15 kota poda prizemlje na okolni teren
- Ulaz u objekat sa zapadne ili juzne strane

- Uli€na strana objekta je: zapadna strana

Nivelaciona kota poda prizemlja planiranog objekata+0,15 kota poda prizemljie na okolni teren utvrdena je
orijentaciono. Definitivnu kotu poda prizemlja planiranog objekta definisati Glavnim projektom, a u odnosu
na saobraéajnicu.

4.0blikovanje gradevine i tehni¢ki pokazatelij radevine:

4.1. Pri gradenju gradevine postovati postojece elemente urbane strukture, odnosno naselja u kojem se vrsi
buduéa promjena u prostoru; u objekat ¢e se ugraditi prvoklasni atestirani gradevinski materijal sa
primjenom standarda u gradevinarstvu.

4.2. Tehni¢ki pokazatelji gradevine: Gradevina se ima projektovati na seizmi¢ku stabilnost do 7° Rihterove
skale. :

4.3. Karakteristika krova: ravni.

5. Uvjeti uredenja gradevinske parcele radevinskog zemljista:

35.1. Investitor je duzan izvrsiti kompletno uredenje gradevinskog zemlji$ta za predmetnu gradevinsku
parcelu.

5.2. Prema Prostornom planu opcine Sapna za period 2013-2033.godina, predmetna parcela se nalazi u
okviru urbanog podrugju Sapna-Kraljeviéi i privodi se kona€noj namijeni.

5.3. Utvrdena korisna povrsina iz odobrenog glavnog projekta ée sluziti kao oshovica za obradun
pogodnosti lokacije - rente.

6. Posebni_uvjeti gradenja, uvjeti i nacin prikljuéenja parcele na javnu-saobraéajnu povrsinu i

komunalnu inrastrukturu:

6.1. Nacin i uvjeti prikljuCenja parcele na javnu saobracajnu infrastrukturu: prikljuckom na Regionalnu cestu
R 456 Karakaj-Sapna-Priboj uz saglasnost JU Direkcije regionalnih cesta TK.

6.2. Priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu izvrsiti podzemno u saradnji sa nadleznom JP »~Elektroprivreda
BiH" d.d., Podruznica »Elektrodistribucija“ Tuzla, odnosno uslovima iz date saglasnosti.

6.3. Priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu izvrsiti u saradnji sa JKP “Sapna“ d.o.o. Sapna
i uslovima iz saglasnosti/misljenja.

6.4. Obaveza Investitora je promjena namjene poljoprivrednog i Sumskog zemljista u gradevinsko,
odnosno pribavljanje Rje$enja o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista u gradevinsko.

7. Drugi podaci i uvjeti od znacéaja za odobravanje promjene u prostoru:

7.1. Prilikom izrade glavnog projekta potrebno je primjeniti odredbe Zakona o zaititi ljudi i materijalih dobara
od prirodnih i drugih nesre¢a - preciScen tekst (,,Sluzbene novine F BiH' br- 39/03 i 22/06).

7.2. Pri projektovanju gradevine potrebno je pridrzavati se urbanistigko tehnickih uslova datih u ovoj
nacelnoj urbanistitkoj saglasnosti, gradevinskih normii standarda, a sve u skladu sa pozitivhim
zakonskim propisim.

7.3. Gradevina po svojoj namjeni nema nepovoljne uticaje na okolinu, te je pri projektovanju potrebno
primjeniti sve zakonske i druge odredbe o sprecavanju nepovoljnih uticaja na okolinu.

8. Geoloski i drugi uslovi:

8.1. Prilikom izrade glavnog projekta ispostovati-uslove date u Elaboratu geomehanig¢kom ispitivanja terena
koji je potrebno priloziti za izdavanje odobrenja za gradenje (Obaveza investitora je izrada Elaborata o
geomehanitkom ispitivanja terena).

8.2. Svi ostali uslovi dati su u Nacelnoj urbanistitkoj saglasnosti broj: 03-19-2-356/23 od 14.02.2023.
godine.




OPCE ODREDBE RASPOLAGANJA NEIZGRADENIM GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM

Prodaja neizgradenog gradevinskog zemljita izvrsit ¢e se putem javnog nadmetanja — licitacije.
Podetna prodajna cijena po 1 m? neizgradenog gradevinskog zemiljista je trziSna cijena odredena od strane
ovlastenog stalnog sudskog vjestaka iz oblasti gradevinarstva i koju je utvrdilo OpCinsko vije¢e kao
po&etnu cijenu javnog nadmetanja - licitacije.

Neizgradeno gradevinsko zemljidte se prodaje u videnom stanju, Sto isklju¢uje sve daljnje prigovore i
reklamacije kupca po bilo kojem osnovu, ukljuCujuci i prigovore na eventualnu razliku u povrSini
neizgradenog gradevinskog zemljista, te slanjem prijave lice prihvata povrsinu koja je naznacena u ovom
oglasu da bude predmet kupoprodaje i osnov za isplatu cjelokupne cijene.

Lica koja dostave svoju prijavu (jave se u ulozi ponudaca) za bilo koje neizgradeno gradevinsko zemljiste
koji je predmet ove prodaje potvrduju da su prije dostave prijave upoznati sa svim eventualnim teretima,
manama ili drugim nedostacima koji postoje na istim i da ga kao takvog Zele i hoce kupiti, te se odri€u bilo
kakvih daljnih prigovora po tom ili sliénom pravnom osnovu i €injenicnom stanju.

Kapara u iznosu 10% od pocetne cijene neizgradenog gradevinskog zemljista povr$ine od 4.160m? u
iznosu od 45.760,00 KM i povr§ine 246m? u iznosu od 1.968,00 KM polaze se na nacin da se konkretan
iznos uplaéuje na jedinstveni ratun trezora Op¢ine Sapna broj: 1322900309208559 vrsta prihoda 722431
Sifra op¢ine 138 otvoren kod NLB d.d. Sarajevo.

Lice koje ugini ili Zeli da ugini ponudu prihvata da uplati avans i cjelokupnu kupoprodajnu cijenu ako se
oglasi najpovoljnijim ponuda¢em za ukupnu povrsinu.

Kupac je duzan cjelokupnu kupoprodajnu cijenu u cjelosti platiti prodavcu najkasnije u roku od tri (3) dana
od dana zakljuéenja notarski obradenog ugovora o prodaji, s tim da se iznos od 10 % uplacene kapare
uraéunava u postignutu prodajnu cijenu.

Ako najpovoljniji ponuda& ne uplati preostalu cijenu u cijelosti u roku od tri (3) dana od dana zakljucenja
notarski obradenog ugovora o prodaji, smatra se da je odustao od kupovine, te gubi pravo na povrat
uplaéenog novéanog iznosa kapare od 10 % neizgradenog gradevinskog zemljista ¢e se smatrati
neuspjelom.

Ponudagima koji ne steknu status kupca — najpovoljnijeg ponudaca uplacena kapara bice vracena u roku
od trideset (30) radnih dana od datuma okonganja licitacije povodom ovog oglasa.Povrat kapare ¢e se
izvrsiti na tekuce/ziro racune ponudaca.

Sve poreze, troskove obrade notarske isprave i ostale notarske troskove,troSkove uknjizbe, eventualnih
zabiljezbi i uvodenja u posjed predmetnog poslovnog prostora i neizgradenog gradevinskog zemljiSta snosi
kupac u cjelosti.

Predaja nekretnine u posjed ucesniku ¢&ija ponuda bude utvrdena kao najpovoljnija izvrsice se najdalje u
roku od osam (8) dana od dana uplate kompletnog iznosa postignute prodajne cijene i zakljucenja ugovora
u formi notarski obradene isprave, o ¢emu ¢e se saciniti zapisnik o primopredaji.

PRIJAVA ZA JAVNO NADMETANJE

Prijave sa trazenom dokumentacijom dostavljaju se u zatvorenoj koverti sa naznakom ,PRIJAVA ZA
KUPOVINU NEIZGRAPENOG GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA® preporu¢enom posilikom putem poste ili
neposredno na protokol opéine Sapna, na adresi ulica 206. ViteSke brigade bb 75411 Sapna — opcina
Sapna, uz obaveznu naznaku na koverti da je za Komisiju za provodenje postupka javnog nadmetanja
(licitacije) radi prodaje neizgradenog gradevinskog zemljista.

Na koverti je potrebno naznaciti tatan naziv (ako je ponuda¢ pravno lice), ime i prezime (ako je ponudac
fizicko lice), taénu adresu ponudaca, te ako je pravno lice ponudac i naznaku njegovog pecata na koverti.

Prijava mora sadrzavati:

-pismenu prijavu potpisanu od strane podnosioca (ukoliko je ponuda¢ pravno lice mora biti i ovjerena
peéatom pravnog lica) sa ta¢nim i preciznim podacima o ponudacu, tatnom i potpunom adresom njegova
sjedista, brojem kontakt telefona, oznaku ‘i naziv parcele za koju se podnosi prijava, ponudeni iznos
kupoprodajne cijene po m2, njegovu adresu i povrsinu, te broj racuna za slucaj vracanja uplacenog avansa,
-uvjerenje o drzavljanstvu ne starije od $est mjeseci (za slu¢aj da je ponudac fizicko lice drzavljanin BiH), a
strana fizicka i pravna lica pored ovog dokumenta moraju dostaviti i odgovarajuci dokaz o ispunjavanju
uslova po osnovu reciprociteta izmedu drzave BiH i njegove drzave,

-ovjerenu fotokopiju ili original Rje$enja o registraciji drustva (za pravna lica).

-dokaz o uplaéenoj kapari u visini od 10 % ukupne pocetne kupoprodajne cijene za cjelokupnu povrsinu
neizgradenog gradevinskog zemljista (pripadajuci iznos kapare iz prethodne tacke treba biti uplacen na



racun opcine Sapna broj: 1322900309208559 vrsta prihoda 722431 &ifra opcine 138 otvoren kod NLB dd
Sarajevo),

Komisija zadrZava pravo da dostavljenu dokumentaciju ne vra¢a ponudaéu.

Krajnji rok za prijem prijave je 26.04.2023. godine do 15.00 sati (bez obzira na naéin dostavljanja —
licno ili poStom). Sve ponude koje pristignu poslije ovoq roka neée se zaprimati niti uzimati u
razmatranje.

Postupak javnog nadmetanja provest ¢e se dana 28.04.2023.qodine u 11.00 sati u sali Opéinskoq
vijeca Sapna, na adresi ulica 206. ViteSke brigade bb Sapna, uz prisustvo ponudaca koji Zele da
prisustvuju otvaranju ponuda i postupku licitacije.

Razgledanje nekretnine kao i uvid u podatke i dokumente o nekretninama koje su predmet ovog oglasa,
zainteresovani ponudaci mogu izvrsiti i dobiti svakim radnim danom u periodu od 9 do 15. h. Kontakt osoba
za razgledanje i uvid je Jasmin Sulji¢ a pozeljno je da ponuda&i putem telefona broj 035/599-573 obavijeste
o terminu razgledanja i uvida.

Ponudaéi mogu biti fiziCke i pravne osobe, s tim da strana fizi¢ka i pravna lica kao ponudaéi moraju
uz svoju prijavu dostaviti odgovarajuée dokaze o ispunjavanju uslova po osnovu reciprociteta medu
drzavama pri sticanju prava vlasnistva.

U slucaju da je ponuda¢ pravno lice (d.o.o., d.d., d.n.o. i sliéno) njihov predstavnik je duzan na prednje
navedeni datum i satnicu provodenja licitacije ponijeti, predati i/ili na uvid dati Komisiji za javnu prodaju
opcine Sapna sljede¢e dokumente:

-pecat pravnog lica ( na uvid i radi ovjere zapisnika)

-pisano ovlastenje za zastupanje pravnog lica u postupku prodaje neizgradenog gradevinskog zemljidta
opc¢ine Sapna povodom ovog oglasa ako se radi o osobi koja nije zakonski zastupnik tog drustva, s tim da
punomo¢ mora biti sa€injena u formi notarske obradene isprave,

-ako pravno lice zastupa u postupku prodaje predmetnih nekretnina njen zakonski zastupnik ili eventualno
vlasnik, duzan je pored pecata pravnog lica ponijeti i predati odgovarajuéi dokument iz kojeg proizilazi
prednje navedeno njegovo svojstvo u originalu ili ovjerenoj kopiji,— odgovarajuéi dokument radi utvrdenja
identiteta zastupnika tj. predstavnika pravnog lica.

U slucaju da je ponudag fizi¢ko lice, potrebno je da na zakazani termin provodenja licitacije preda na uvid
Komisiji dokument kojim se utvrduje identifikacija tog lica. Ako ponudag zastupa neko drugo fizicko lice, isto
mora posjedovati punomo¢ sacinjenu u formi notarsko obradene isprave.

Kriterijum za izbor najpovoljniieg ponudaca je najvi$a ponudena cijena koja ne moze niti u jednom sluéaju
biti manja od pocetne prodajne cijene nazna¢ene u ovom oglasu.

Licitacija se moZe odrzati samo ako u njoj uéestvuju najmanje dva uéesnika izuzev ako drugacije ovim
oglasom nije odredeno.

UCesnici u licitaciji ne mogu ponuditi manju cijenu od poéetne cijene.

Ukoliko u postupku licitacije uéestvuju dva i vise lica, Komisija ¢e ih pozvati da ukoliko Zele izvrie
povecanje cijene davanjem vece ponude. Ukoliko ponudadi ne Zele poveéati cilenu kroz davanje vece
ponude, Komisija e proglasiti ponudaca koji je dao u svojoj ponudi vigu cijenu kupcem, a za slu¢aj da su
ponudene cijene identicne Komisija ¢e ponudada koji je ranije dostavio ponudu po datumu i satnici
prijemnog Stambilja pisarnice opéineSapna proglasiti kupcem.

Ukoliko niko od lica (li¢no ili putem zakonskog zastupnika, punomocnika) koja su dostavila ponudu nije
prisutan na dan licitacije, licitacija ¢e se proglasiti neuspjelom, a lica koja su dostavila ponudu gube pravo
na povrat uplacenog iznosa na ime kapare.

Licitacija traje sve dok se daju veée ponude. U&esnicima u licitaciji, na njihov zahtjev, moze se dozvoliti
kraci rok za razmisljanje o daljim ponudama. :

Licitacija se zakljuCuje ako i poslije drugog poziva nije u roku od pet minuta data ve¢a ponuda. Prije
zaklju€enja licitacije predsjednik Komisije jo$ jedanput ponavlja posljednju ponudu, a zatim objavljuje da je
licitacija zakljuéena.

Poslije zaklju¢enja licitacije predsjednik Komisije upoznaje ucesnike licitacije da mogu odmah na zapisnik
uloZiti prigovore na provedeni postupak licitacije, te da poslije zakljuCenja licitacije ucesnici ne mogu ulagati
nikakve daljne prigovore.

O prigovoru odlu¢uje Komisija.

Ako se na licitaciji javi samo jedan ugesnik, Komisija moze pristupiti postupku prodaje pod uslovom da ta
cijena ne moze biti niza od pocetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji.

S ucesnikom javnog nadmetanja &ija ponuda bude utvrdena kao najpovoljnija zakljuéuje se odgovarajuéi
ugovor u formi notarski obradene isprave za tuj nekretninu u pravilu u roku do trideset (30) dana od datuma
okoncanja postupka licitacije.




Svi ostali detalji predmetnog odnosa regulisat ¢e se odgovarajuéim ugovorom zaklju€enim u formi notarski
obradene isprave.

Op¢ina Sapna i Komisija za provodenje postupka javnog nadmetanja zadrzava pravo ponistenja, izmjene i
dopune ovog oglasa u bilo kojoj njegovoj fazi, ¢ak i tokom samog postupka licitacije i nisu obavezni
prihvatiti niti jednu pristiglu ponudu bez obaveze da navode bilo kakvo obrazloZenje za takvu svoju odluku.
Ovaj oglas ¢e se istaci na oglasnoj tabli opcine Sapna u Centru za pruZanje usluga gradanima, na internet
stranici Op¢ine Sapna i u dnevnim novinama ~Oslobodenje“. Skraceni oglas ¢e biti objavljivan i na RTV
»Glas Drine" Sapna.




