
Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
OPCINA SAPNA
Op6inski nadelnik

Broj:01-1 1-629123
Datum, 07 .04.2023.9odine

Na osnovu clana 363. i364. Zakona o stvarnim pravima FBIH (,,SluZbene novine FBIH", bro.l: 66/13 i

100/13), dlana 7. iB. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni5tvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op6ina i gradova (,,SluZbene novine FBIH" broj: 17114), dlana 3.

Odluka o nadinu i uslovima raspolaganja neizgradenim gradevinskim zemljiStu u vlasni5tvu Op6ine Sapna
(,,Slu2beni glasnik Op6ine Sapna" brq:2123), Opdinski nacelnik Sapna objavljuje

Prodavac neizgradenog grailevinskog zemlji5ta je Op6ina Sapna, sa sjedi5tem u Sapni, ulica 206. Vite5ke
brigade bb.

PODAGT O NEIZGRAOENOM GRADEVINSKOM ZEMLJISTU
Predmet javnog nadmetanja (licitacije) je prodaja neizgradenog gradevinskog zemlji5ta u vlasni5tvu Op6ine
Sapna, sa podacima o lokaciji, katastarskim oznakama, povrSini, podetnoj cijeni i drugim podacima kako
slijedi:

NE:ZGRADEN O GRADEViSNKO ZEMLJ:STE

1. Podaci o zemljiStu:
1. Parcela je oznadena kao k.c. brq104711, zv."Krhatovica", u naravi pa5njak l.klase u povr5ini od2942
m' i k.d. broj 1048, zv."Krlotovice", u naravi Suma 4.klase u povr5ini od 1218 m2 upisane u PL brol 1226 KO
Sapna iZKuloZak broj 119 KO Sapna, u posjedu ivlasni5tvu Op6ine Sapna sa dijelom od 111bez upisanih
tereta u ,,C" listu.
Podetna cijena zemljiSta iznosi457.600 KM za povriinu 4.160m'z.

2.Parcelaje oznacena kao k.c. broj 3058/2, zv."Ekonomsko dvori5te", u naravi dvori5te u povr5ini od 131
m2 i k.c. broj 3058, zv."Ekonomsko dvori5te", u naravi dvori5te u povr5ini od 1 15 m2 upisane u PL broj 1226
KO Sapna i ZK ulolak broj 933 KO Sapna, u posjedu i vlasni5tvu Opdine Sapna sa dijelom od 111 bez
upisanih tereta u ,,C" listu.
Podetna cijena zemlji5ta iznosi 19.680,00 KM za povr5inu 246m2.

2. Namiena qradevine i miesto-lokaciia gradevine iz tadke 1. :

2.1. Namjena gradevine u prostoru je stalna, poslovni objekat- trZni centar-trgovinsko usluZne djelatnosti.
2.2. Lokac$a objekta koji se planira graditije u urbanom podrucju Sapna - Kraljevici, u skladu sa Prostornim

planom opdine Sapna za period 2013-2023.godina u Sapni.

3. 'Veilこ ina (qabariti〕 , srnieこtal i sadrttal o . povriina. visina (spratnost) koeficiient
izoradenosti oa . niveliciiske kote:
- Velidina objekta: minimalnih dimenzija 60x15m maksimalnih dimenzija 80x20m,

- Spratnost pbjekta: Minimalna spratnost P+0 a maksimalna spratnost P+1
- Regulaciona linija; Udaljena 10m od regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj
- Gradevinska linija; Udaljena 3m od susjednih parcela na sjevernoj strani i 5m udaljena od susjednih

parcela na juZnoj strani.
- SadrZaj graclevine: Prema programu korisnika,
- Pristup objektu: Sa regionalnog puta 456 Karakaj-Sapna-Priboj

JAVNI OGLAS
o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljiSta u vlasni5tvu Op6ine Sapna putem Iicitacije



- Korisna povr5ina biti 6e utvrdena u glavnom projektu
- Nivealicijske kote: +0,15 kota poda [rizemrje'na okorniteren
- Ul3z u objekat sa zapadne ili juZne strane
- Ulicna strana objekta je: zapadna strana

NiveiaciOna kOta pOda prizemlia planlranog oblekata+0,15 kota pOda prizernije na okOini teren utvrdena je

OrilentaCiOno.[)elnitivnu kOtu poda prizern」
a planiranog objekta definisati(〕 lavnirn proiektOrni a u odnOsuna SaObraCainiCu.

4.1.Pri gradettu gradevine poStOvati pOstole6e eiernente urbane strukture,odnosno naselia u kOienl se vrも
ibuduCa pЮmiena u pЮ storu;uoり ekat Ce se ugraditi pⅣ Oklasni atestimni gradevinski mater」 al SaprimienOm standada u gndevinarstvu.

4.2.Tehniё ki pOkazate」 i gradevine:Gradevina se irna projektovati na seizrniё
ku stabiinOSt do 7° RihterOveskale.

4.3.l(arakteristika krova:ravni.

5.1.lnvestitorie duttan izvrも iti konlpletno uredenie gradevinskog zernvista za predrnetnu gradevinsku
parcelu.

5.2'Prenla lPr°StOrnOrn planu Op6ine Sapna Za period 201 3-2033.90dina,predrnetna parcela se nalazi u
°kViru urbanOg pOdruё ju Sapna― lくraり eVi6ii privodi se konaこ nOi narnieni,

5.3.Utvrdena kOrisna pOvrSina iz Odobrenog giavnog prOlekta Ce sluZiti kao osnovica za obraё
unpOgOdnOSti10kaCIe‐ rente.

n

od
7.1.Pr‖ ikOm izrade glavnog projekta potrebno je primjeniti od redbe Zakona o zaititi ljudl i materila‖ h dObaraod prirodnih idrugih nesreca_ prediScen tekSt("Sluttbene nOVine F BiH:br: 39/03i22/06)Pri projektovanju gradevine potrebno je pridttavati se urbanistiё kO tehniё kih uslova datih u ovojnaё elnd urbanistiё kol saglasnosti, gradevinskih normi i standarda, a sve u skladu sa pozitivnimzakonskim propisim

7.2.

7.3.Gradevina pO svOjOi narnjeni nerna nepOvOり
ne uticale na Okolinu,te je pri prOjektovaniu pOtrebnO

prirnieniti sve zakonske i druge odredbe o spreё
avanJu nepovolnih uticaja na okO‖ nu.

8. oこ kl i druqi
8.1.Prilikom izrade glavnog projekta ispoStovati- uslove date u Elaboratu geornehanickorn ispitivanja terenakOlije potrebno prilo2itiza izdavanje odobrenja za gradenje (Obaveza investitora je izrada Elaborata ogeomehani6kom ispitivanja terena)
8.2. Svi ostali uslovi dati su u Naこ einOl urbaniStiёkOj SaglaSnOSti brOj:03-19-2-356/230d14.02.2023.

godine
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oPcE oDREDBE RASPoLAGANJA NEIzGRADENIM GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM

Prodaja neizgradenog gradevinskog zemljiSta izvrSit 6e se putem javnog nadmetanja - licitacije.
pocetna prodijna cijena po 1 m2 neizgradenog graClevinskog zemlji5ta je trZi5na cijena odredena od strane

ovla5tenog stalnog sudskog vje5taka iz oblasti gradevinarstva i koju je utvrdilo Op6insko vijede kao

podetnu cijenu javnog nadmetanja - licitacije.
irleizgratteho gradevinsko zemljiSte se prodaje u videnom stanju, Sto iskljuduje sve daljnje prigovore i

reklalmacije kupca po bilo kojem osnovu, ukljuduju6i i prigovore na eventualnu razliku u povr5ini

neizgradenog grailevinskog zemlji5ta, te slanjem prijave lice prihvata povr5inu koja je naznadena u ovom

oglasu da bude predmet kupoprodaje i osnov za isplatu cjelokupne cijene.

Li-ca koja dostave svoju prijavu (ave se u ulozi ponudaca) za bilo koje neizgradeno gradevinsko zemljiSte

koji je predmet ove piodaje potvrduju da su prije dostave prijave upoznati sa svim eventualnim teretima,

minrra ili drugim nedosticima koji postoje na istim i da ga kao takvog Zele i ho6e kupiti, te se odridu bilo

kakvih daljnih prigovora po tom ili slicnom pravnom osnovu i cinjenidnom stanju-.

Kapara u'iznosu- 10%'od po6etne cijene neizgradenog gradevinskog zemlji5ta povr5ine od 4.160m2 u

iznosu od 45.760,00 KM i povrsine 246m2 u iznosu od 1.968,00 KM polaZe se na na6in da se konkretan

iznos upla6uje na jedinstveni radun trezora Opdine Sapna broj: 1322900309208559 vrsta prihoda722431

Sifra opcine 138 otvoren kod NLB d.d. Sarajevo.
Lice koje udini ili Zeli da u6ini ponudu prihvata da uplati avans i cjelokupnu kupoprodajnu cijenu ako se

oglasi najpovoljnijim ponudadem za ukupnu povr5inu.

Xirpac je-du2an ilelokupnu kupoprodajnu cijenu u cjelosti platiti prodavcu najkasnije u roku od tri (3) dana

od'dana zaklju6enja notarski obradenog ugovora o prodaji, s tim da se iznos od 10 % uplaiene kapare

ura6unava u postignutu prodajnu cijenu.
Ako najpovoljniji [onuda6 ne uplati preostalu cijenu u cijelosti u roku od tri (3) dana od dana zakljucenja

notarskj'obratlenog ugovora o prodaji, smatra se da je odustao od kupovine, te gubi pravo na povrat

uplacenog novdanog iznosa kapare od 10 % neizgradenog gradevinskog zemlji5ta ce se smatrati

neuspjelom.
Ponudacima koji ne steknu status kupca - najpovoljnijeg ponuctada upla6ena kapara bice vra6ena u roku

od trideset (30) radnih dana od datuma okoncanja licitacije povodom ovog oglasa.Povrat kapare 6e se
izvrSiti na teku6e/Ziro radune ponudada.
Sve poreze, tro5kove obrade notarske isprave i ostale notarske tro5kove,tro5kove uknjiZbe, eventualnih
zabiljeZbi i uvodenja u posjed predmetnog poslovnog prostora i neizgradenog grailevinskog zemlji5ta snosi
kupac u cjelosti.
predaja nekretnine u posjed uiesniku c'rja ponuda bude utvrclena kao najpovoljnija izvr5i6e se najdalje u
roku od osam (B) dana od dana uplate kompletnog iznosa postignute prodajne cijene i zakljudenja ugovora

u formi notarski obradene isprave, o demu 6e se sadinitizapisnik o primopredaji.

PRIJAVA ZA J NADMETANJE
Prijave sa traZenom dokumentacijom dostavljaju
KUPOVINU NEIZGRADENOG GRADEVINSKOG

se u zatvorenoj koverti sa naznakom ,,PRIJAVA ZA
ZENILJISTA" preporudenom po5iljkom putem po5te ili

neposredno na protokol opcine Sapna, na adresi ulica 206. Vite5ke brigade bb 75411 Sapna - opcina
Sapna, uz obaveznu naznaku na koverti da je za Komisiju za provodenje postupka javnog nadmetanja
(licitacije) radi prodaje neizgradenog gradevinskog zemlji5ta.
Na koverti je potrebno nazna6iti tadan naziv (ako je ponuclad pravno lice), ime i prezime (ako je ponudad

fizifko lice), tadnu adresu ponudada, te ako je pravno lice ponudad i naznaku njegovog pe6ata na koverti.

Prijava mora sadrZavati:
-pismenu prijavu potpisanu od strane podnosioca (ukoliko je ponutlac pravno lice mora biti i ovjerena
pedatom pravnog lica) sa tacnim i preciznim podacima o ponudadu, tadnom i potpunom adresom njegova
sjedi5ta, brojem kontakt telefona, oznaku'i naziv parcele za koju se podnosi prijava, ponudeni iznos
kupoprodajne cijene po m2, njegovu adresu i povr5inu, te broj raduna za sludaj vra6anja uplacenog avansa,
-uvjerenje o drZavljanstvu ne starije od Sest mjeseci (za slucaj da je ponuilac fizicko lice drZavljanin BiH), a
strana fizidka i pravna lica pored ovog dokumenta moraju dostaviti i odgovarajuii dokaz o ispunjavanju
uslova po osnovu reciprociteta izmedu drZave BiH i njegove drZave,
-ovjerenu fotokopiju ili original Rje5enja o registracijidru5tva (za pravna lica).
-dokaz o upla6enoj kapari u visini od 10 % ukupne podetne kupoprodajne cijene za cjelokupnu povr5inu

neizgradenog graclevinskog zemlji5ta (pripadajudi iznos kapare iz prethodne tadke treba biti upladen na



ra6un op6ine Sapna broi: 1322900309208559 vrsta prihoda 722431Sifra op6ine 138 otvoren kod NLB dd
Sarajevo),
Komisija zadiava pravo da dostavljenu dokumentaciju ne vra6a ponudadu

::こ no i:i m). Sve ponude koie pristiqnu posliie ovoq ne6e se zanrimati uzimati u
razmatranie.

sai:

prisustvuiu iu ponuda i :icitaciie

Razgledanje nekretnine
zainteresovani pon ucladi

kao i uvid u podatke i dokumente o nekretninama koje su predmet ovog oglasa,
mogu izvr5iti idobitisvakim radnim danom u periodu od 9 do 15. h. Kontakt osoba

za razgledanje i uvid je Jasmin Suljic a poZeljno je da ponudaci putem telefona broj 035/5g9-573 obavijeste
o terminu razgledanja i uvida.
Ponudaii mogu biti fizidke i pravne osobe, s tim da strana fizidka i pravna Iica kao ponudadi moraju
uz svoju prijavu dostaviti odgovaraju6e dokaze o ispunjavanju uslova po osnovu reciprociteta medu
drZavama pri sticanju prava vlasni5tva.
U sludaju da je ponudad pravno lice (d.o.o., d.d., d.n.o. i sli6no) njihov predstavnik je duZan na prednje
navedeni datum i satnicu provodenja licitacije ponijeti, predati i/ili na uvid dati Xomilrli za javnu proOaju
opcine Sapna sljedece dokumente:
-pedat pravnog lica ( na uvid i radi ovjere zapisnika)
-pisano ovlastenje za zastupanje pravnog lica u postupku prodaje neizgradenog gradevinskog zemljista
opiine Sapna povodom ovog oglasa ako se radi o osobi koja nije zakonski zastufnik tog drustvl, s tim da
punomo6 mora biti sadinjena u formi notarske obradene isprave,
-ako pravno lice zastupa u postupku prodaje predmetnih nekretnina njen zakonski zastupnik ili eventualno
vlasnik, duZan je pored pecata pravnog lica ponijeti i predati odgovarajuci dokument iz kojeg proizilazi
prednje navedeno njegovo svojstvo u originalu ili ovjerenoj kopiji,- odgovaraju6i dokument ridi utvrdenja
identiteta zastupnika tj. predstavnika pravnog lica.
U sludaju da je ponutlad fizidko lice, potrebno je da na zakazani termin provodenja licitacije preda na uvid
Komisiji dokument kojim se utvrcluje identifikacija tog lica. Ako ponudac zastupa neto Orrgo fizidko lice, isto
mora posjedovati punomo6 sacinjenu u formi notarsko obradene isprave.
Kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponuclada je najvi5a ponudena cijena koja ne moZe niti u jednom sludaju
biti manja od po6etne prodajne cijene naznaCene u ovom oglasu.
Licitacija se mo2e odrZati samo ako u njoj udestvuju najmanje dva udesnika izuzev ako druga6ije ovim
oglasom nije odredeno.
Udesnici u licitaciji ne mogu ponuditi manju cijenu od podetne cijene.
Ukoliko u postupku licitac'rje udestvuju dva i vi5e lica, Komisija 6e ih pozvati da ukoliko Zele izvrse
povedanje cijene davanjem ve6e ponude. Ukoliko ponudadi ne Zele pove6ati cijenu kroz davanje vece
ponude, Komisija 6e proglasiti ponudada kojije dao u svojoj ponudi visu cijenu kupcem, a za sludij da su
ponudene cijene identidne Komisija ce ponudaca koji je ranije dostavio ponudu po datumu i satnici
prijemnog Stambilja pisarnice opeineSapna proglasiti kupcem.
Ukoliko niko od lica (licno ili putem zakonskog zastupnika, punomo6nika) koja su dostavila ponudu nije
prisutan na dan licitacije, licitacija ce se proglasiti neuspjelom, a lica koja su dbstavila ponudu gube pravo
na povrat upla6enog iznosa na ime kapare.
Licitacija traje sve dok se daju ve6e ponude. Udesnicima u licitaciji, na njihov zahtjev, moZe se dozvoliti
kradi rok za razmi5ljanje o daljim ponudama.
Licitacija se zakljuduje ako i poslije drugog poziva nije u roku od pet minuta data veca ponuda. prije
zakljucenja licitacije predsjednik Komisije joS jedanput ponavlja posljednju ponudu, a zatim objavtjuje da je
licitacija zakljudena.
Pollije zakljucenja licitacije predsjednik Komis,ije upoznaje udesnike licitacije da mogu odmah na zapisnik
uloZiti prigovore na provedeni postupak licitacije, te da poslije zakljucenja liiitacije uc6snici ne mogu utagati
nikakve daljne prigovore.
O prigovoru odlucuje Komisija.
Ako se na licitaciji javi samo jedan udesnik, Komisija moZe pristupiti postupku prodaje pod uslovom da ta
cijena ne moze biti niza od podetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji.
S ucesnikom javnog nadmetanja dija ponuda bude utvrdena kao najpovoljnija zakljuduje se odgovaraju6i
ugovor u formi notarski obradene isprave za tuj nekretninu u pravilu u-ioku Oo'triOeset l3by Oana oA Ortrm,
okoncanja postupka licitacije.
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svi o-stali detalji predmetnog odnosa regulisat ce se odgovarajucim ugovorom zakljudenim u formi notarskiobradene isprave.
op6ina Sapna i Komisija za provodenje postupka javnog nadmetanja zadrzavapravo ponistenja, izmjene idopune..ovog oglasa 

.u .bilo kojoj njegovoi fazi, cak i-tokom samog postupka licitacije i nisu obavezniprihvatitinitijednu pristiglu ponudu bez-obaveze da navode bito kakvo"obr"iiT"iiza takvu svoju odtuku.ovaj oglas ce se ista6i na oglasnoj tabli op6ine Sapna u centru za pruzanje uslug; gradanima, na internetstranici op6ine Sapna i u dnevnim novinama ,,osiobodenje". Skraceni oitas ee"titi objavljivan i na RTV
,,Glas Drine" Sapna.

濃

opanski nadbinik

Zudin肥
襴
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